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1.) Telephelvek bemutatasa:

Székhely:
Budapest

A tarsasag székhelyéul szolgdld irodaépillet Budapesten, Zugloban, a varos centrumatol
keletre talalhatd, Pest kozépsd részén, mintegy 1059 nm-es terilleten fekszik. Természetben
Budapest, XIV. keriilet, Ogyalla tér 8-9 szam alatt talalhato. Ez a teriilet Alsorakos Zuglonak
a legnagyobb kiterjedésd, kiilsd varosrésze, a Rakos-patak mentén. A targyi ingatlan a az M3-
as bevezetd mellett, a Kacsoéh Pongrac feliiljardo és a Rakosrendezé p.u. szomszédsagaban
talalhato.

Az ingatlan egy 2000-ben épult, foldszint — emelet - tetStér tagolasu, 800 m2-es alapteriiletii
irodahaz. Parkolési lehet6ség a telken belil (11 bealld). Az épulet az utcafrontra épult, 2007-
ben felujitasra, a tetétér beépitésre keriilt. Az épiilet miszaki allaga, allapota jo, atlagosan
értékesithetd, értékallo.

Telephelyek:

Székesfehérvar (cim: 8000 Székesfehérvar, Balatoni ut. 6.)

Nagykanizsa (cim: 8800 Nagykanizsa, Zrinyi u. 15.)

Debrecen (cim: 4030 Debrecen, Vagohid u. 3/a.)

A telephelyek bérlemények, a magyarorszagi régidirodak mikodnek ezekben az irodakban. A
telephelyekrdl torténik az egyes teriileti egységek operativ iranyitasa, itt folyik az
adminisztrativ munka, ez szolgal az irodai munkatarsak és a technikai diviziok elhelyezésére,

az infrastrukturalis hattér biztositasara.

2.) Foglalkoztataspolitika:

Tarsasagunk a foglalkoztatspolitikai irdnyelvei sordn az alabbi, munkaadok altal
alkalmazhatd tdmogatasi formakat és tertileteket veszi figyelembe:

Foglakoztatas bovitése,

Ko6zhaszni munkavégzés tamogatasa,

Foglalkoztatashoz kacsolodo jarulékok atvallalasa,

Altalanostol eltérd foglalkoztatas tamogatasa,

Pélyakezd6 munkanélkiiliek munkatapasztalat szerzés tamogatasa,
Palyakezd6 munkanélkiliek foglalkoztatasi tamogatasa,
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Munkaéba jaréassal osszefiiggé terhek csdkkentését célzo tamogatas,
Munkaerd- piaci programok tamogatasa,

Munkahelyteremtés és munkahelymeg0rzés,

Allaskeresék munkaeré-kolcsonzés keretében torténé foglalkoztatésa.

A fenti tdmogatasi formakhoz kapcsolodo éllami tamogatasokat a térsasag 2013-ban nem
vette igénybe, ilyen célu palyazatot nem nyujtott be. Kiemelten tadmogatjuk és elényben
részesitjitk a palyakezd6 munkanélkiiliek munkatapasztalat szerzését, a munkahelyteremtés €s
megOrzés kérdését. Ennek érdekében szamos szakiranyu, elsésorban a biztonsagtechnikara
szakosodott felsofoku intézménnyel tartunk rendszeres kapcsolatot, szakkorok €s tanfolyamok
szakmal tamogatasat biztositjuk, székhelyiinkén nyilt napokat szerveziink a minél szélesebb
nyilvanossag szamara.

3.) Kornyezetvédelem:

Tarsasdgunk nem termelO, hanem szolgéltatd, ezen belul is els6sorban humén er6forras,
illetve technikai jelleghh késziilékek telepitésével foglalkozd vallalkozés, ezért jelentds a
kérnyezetvédelemnek tarsasdgunkra vonatkozd, pénziigyi helyzetiinket meghatdrozd,
befolyasold szerepe nincs. A kornyezetvédelem teriletén fejlesztéseket nem valositottunk
meg, nem vettiink igénybe tamogatasokat.

A téarsasag vezetése tudatdban van annak, hogy az emberiség - s azon belil az egyes
nemzetek, tarsadalmak - fenntarthatd fejlédését csak a makro- és mikroszinti kornyezeti
politikak és célok meghatdrozédsaval €s gyakorlati megvalositasaval lehet biztositani, ezért
fogalmazza meg a tarsasag sajat kornyezet politikéjat.

A tarsasag vezetése a fenti sajatossagokat 0sszhangban a kovetkezOk szerint hatarozta meg a
kornyezeti teljesitéseivel kapcsolatos altalanos szandékait, elveit és f6 iranyvonalat:

e Kulonos figyelmet fordit a kornyezeti terhelések, valamint a hulladék technoldgiak
kockazatainak csokkentésére, a kockazatok megel0zésére,

e Elkotelezettséget vallal arra, hogy folyamatosan megfelel a tarsasagra és tevékenységére
vonatkozd  kornyezetvédelmi jogszabalyoknak (hazai és EU), hatarozatoknak,
szabvanyelodirasoknak és belsé szabalyozasoknak.

e Folyamatosan gondoskodik a munkatarsak, és minden olyan személy vagy cég
kornyezettudatossaganak fokozasarol, akik érintettek a véllalat életében.

o Szamol a meglévd mindségiranyitasi rendszerével, és a feladatok integralt kezelésére
torekszik.

o Osztonzi alvallalkozoit a kornyezetkdzpontu iranyitasi rendszer, illetve minimalisan annak
egyes elemeinek bevezetésére.
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4,) Kockazatkezelési politika:

Az Ormester Nyrt. kockazatkezelési tevékenységének £6 célja, hogy a véallalattevékenységét a
lehetd legbiztonsagosabba tegye. Kockazatkezelési iranyelvei kiterjednek a kovetkezdkre:

lizleti

1iparagi
nemzetkozi

vevoi

likviditasi
kornyezetvédelmi

kockéazatok.

Az iparagi és uzleti kockazatok tekintetében a tarsasag folyamatosan figyelemmel kiséri a a
jogszabalyi valtozasokbol adodo kotelezettségeket, a versenypiac valtozéasait. A tarsasag
hitele forintban keruilt meghatarozasra, csokkentve ezzel az arfolyamkockazatot. A likviditési
kockazatok mérséklése érdekében a Tarsasag minden esetben megvizsgalja a leend6 vevd
kondicioit €s felméri a fizetési fegyelmét.

Az ar-, hitel-, kamat-, likviditds- és cash-flow kockdzat bemutatisa:

2013-ban likviditasi kockazattal nem kellett szamolni, ugyanakkor ez elsésorban a
szamlavezetd pénzintézet forgdeszkoz hitelének €s a vallalkozas pénziigyi egyensulyanak
biztositasa érdekében bevont faktorcég sikeres tevékenységének volt koszonhetd. Beruhazasi
hiteliinket, mely volumenénél fogva idegen forrasaink kozott a legkiemelkedébb, ugy
alakitottuk ki, hogy a banki kamatok extrém valtozasa esetén se szembesiiljon tarsasagunk
kamat kockazattal. Even beliili banki és egyéb pénziigyi intézményi finanszirozasunk kamat
terhe szdmottevoen nem befolyasolja mikodésiinket. 2013-ban a tarsasag export
tevékenységet, import beszerzések volumene elenyész6. Devizaforrast nem vesz igénybe a
tarsasag. A hosszu tavu fizetdképesség és a cash flow helyzete elégséges, a fenti hitel-€s
faktortechnikak bevonasaval kiegyensulyozott. Az arbevétel csokkenésének iddszakaban
rovid finanszirozasi forrasainkat ezek segitségével ki tudtuk hasznalni.

5,) Gazdasagi adatok, részvénvek, szavazati joeok bemutatasa:

A jegyzett toke Osszetételét:

A tarsasag alaptOkéje: T sorozatu, 259.830 darab, egyenként 1.000,~Ft, azaz:
kettoszazotvenkilencezer-nyolcszazharminc darab, egyenként egyezer forint névértéki,
dematerializalt uton el6allitott torzsrészvénybdl all.



ORMESTER VAGYONVEDELMI NYRT.

1142 Budapest XIV. keriilet, Ogyalla tér 8-9

Telefon: +36 1 368 2002 - telefax: +36 1 436 9589
E-mail: info@ormester.hu - Web: www.ormester.hu

A jegyzett tokét megtestesité kibocsdtott részesedések dtruhdzdasdnak barmilyen korldtozdsa:

A részesedések atruhdzasanak nincs korlatozasa, azok a hatalyos magyar és EU-s
szabalyozéasban foglaltak szerint szabadon végrehajthato.

A dematerializalt részvény atruhdzasa az értékpapirszamlan torténd terhelés, illetve jovairas
utjan torténik.
Az értékpapir tulajdonosanak — az ellenkezd bizonyitasaig — azt kell tekinteni, akinek

szamlajan az értékpapirt nyilvantartjak.

A sajat részvény megszerzésének, elidegenitésének €s a sajat részvényre vonatkozd egyéb
rendelkezéseknek részletes szabalyait a Gt. 223. §-t6l 230. §-ig terjedé rendelkezései
tartalmazzak, melyek a részvénytarsasagra kotelez6 érvénytiek.

Azon befektetok bemutatisa, amelyek jelentos kozvetlen vagy kozveteft részesedéssel
rendelkeznek a vallalkozo sajdt tokéjében:

A részvényesek Osszetétele nem valtozott 2013. év folyamén, maradt a 2011-ben
bekovetkezett valtozasok eredményeként kialakult tulajdonosi részesedési struktira

A tarsasag sajat részvényeinek szama T sorozaty, 20.158 darab. A sajat részvények aranya
7,76 %o-a a teljes részvénycsomagnak.

I Cr Tulajdoni rész

Részvényes Tulajdoni rész fennallssinak dAtuma

Campelliné Kincs Eszter 15,01 % 2013. december 31.

Kincs Gergely 15,03 % 2013. december 31.

Kincs Istvan 40,50 % 2013. december 31.

Melha Istvan 9,69 % 2013. december 31.

Mészaros Pal Istvan 6,50 % 2013. december 31.

Ormester vagyonvédelmi Nyrt. 7,76 % 2013. december 31.

Osszesen 94, 49 % 2013. december 31.

Kiilonleges iranyitdsi jogokat megtestesito kibocsdtoftt részesedések birtokosai:

Név Beosztas
Kincs Istvan igazgatdsag elndke
Kincs Gergely back office igazgato
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Bdarmely munkavdllaloi részvényesi rendszer dltal eldirt irdnyitdsi mechanizmus, amelyben
az irdnyitasi jogokat nem kozvetleniil a munkavdllalok gyakoroljdk:

Az Ormester Nyrt. érintett munkavéllaloival szemben elvaras, hogy

e amennyiben bennfentes informacioval rendelkeznek, ne kereskedjenek a Tarsasig
részvényetvel,

o ne adjanak ki bennfentes informaciokat a Tarsasaghoz nem tartozd személyeknek,
kivéve, ha irasos engedély birtokaban vannak.

Szavazati jogok gyakorlasa és azok korldtozdsa:

A részvényes jogal gyakorlaséra a részvénykonyvbe vald bejegyzést kovetben jogosult. A
részvényesi jogok gyakorlasdhoz szikséges a Gt. 212. § szerinti igazolas, kivéve, ha a
jogosultsag megallapitasara jelen alapszabaly rendelkezése alapjan a tékepiacrol szolo 2001.
évi CXX. torvény 149. § rendelkezései szerinti tulajdonosi megfeleltetés alapjan keriil sor.

A kozgyllésen részvényesi jogaival (személyesen vagy meghatalmazottja utjan) az a
részvényes ¢lhet, aki a Kozgyllés napjat megeldzd 2. (masodik) munkanapon 18 orakor
tulajdonosként a részvénykonyvben szerepel.

A részvényes részvényesi jogait képvisel6 utjan is gyakorolhatja. Nem lehet a részvényes
meghatalmazottja az igazgatdsag tagja, a cégvezetd, a tarsasag vezetd allast munkavallaléia, és a
felugyel6bizottsdg tagja, kivéve, ha e személyek meghatalmazottként minden egyes hatirozati
javaslatra egyértelmd, a meghatalmaz6 részvényes altal adott irasbeli szavazdsi utasitdssal
rendelkeznek. A meghatalmazast kézokirat vagy teljes bizonyité erejli maganokirat formajaban
kell a tarsasaghoz benyijtani. A részvényes kérheti, hogy részére a tarsasag postai vagy
elektronikus tton meghatalmazasrél sz6l6 formanyomtatvanyt kildjon, mely formanyomtatvanyt
kitdltve a kozgyllés napjat megel6z6 legkésébb 2. napig koteles eljuttatni a Tarsasag székhelyére.
A formanyomtatvanyt kézokirat vagy teljes bizonyité ereji maganokirat formajaban kell
benyujtant.

A vezetd tisztségviselok kinevezésére és elmozditdsdra, valamint az alapszabaly
modositasdara vonatkozo szabadlyok:

A vezetd tisztségviseldk kinevezésére és elmozditasara, illetve az alapszabaly modositasara a
kozgylilés, tobbségi szavazattal jogosult. A dontéseket a kozgyllés hatarozatban fogadja el és
teszi kozze.

A tulajdonosok koz6tti nincs olyan megallapodas, amelyr6l a tarsasagnak tudomasa van, és
amely a kibocsatott részesedések, illetve a szavazati jogok atruhazasanak korlatozéasat
eredményezheti.
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A vallalkozo részvételével nem tortént olyan lényeges megallapodds megkotése, amely egy
nyilvanos vételi ajanlatot kovetOen a tarsasag iranyitasaban bekovetkezett valtozas miatt Iép
hatalyba, modosul vagy szlinik meg, valamint ezen események hatésait, kivéve, ha ezen
informéciok nyilvanossagra hozatala sulyosan sértené a vallalkozo méltanyos lizleti érdekeit,
feltéve, hogy mas jogszabaly alapjan sem kell nyilvanossagra hoznia azokat,

A vallalkozd és vezetd tisztségviselOje, illetve munkavallaloja kozott nem jott létre olyan
megallapodast, amely kartalanitast ir el6 arra az esetre, ha a vezetd tisztségviseld lemond,
vagy a munkavallalo felmond, ha a vezetd tisztségviselé vagy a munkavallalé jogviszonyat
jogellenesen megsziintetik, vagy a jogviszony nyilvanos vételi ajanlat miatt sziinik meg.

6.) Vallalatiranvitas:

A tarsasdagi  kovetelményeken tilmenden alkalmazott vallalatiranyitasi gyakorlattal
osszefiiggd informdciok ismertetése:

A BET altal kiadott felelds tarsasagiranyitasi ajanlatnak megfelelé tarsasagiranyitasi
gyakorlatot kovet.

A tarsasag - a jogszabdlyokkal ossthangban — a fenti szabdalyok mely részeitol, milyen
meértékben és milyen okbdl tért el:

A tarsaséag a fenti véllalatirdnyitdsi szabalyoktol eltérd eljarast nem alkalmaz.

A legfobb iranyito (vezetd) szerv, azg iigyvezetd szerv (Igazgatosdg) és a feliigyeld testiilet,
valamint ezek bizottsagainak dsszetétele és mitkodése:

Az Igazgatosag

Az Igazgatosag az Ormester Nyrt. Ggyvezetd szerve, jogait és feladatait testiletként
gyakorolja. Az Igazgatosag feladatkorét, hataskorét és mikodési rendjét a gazdasagi
tarsasagokrol sz6l6 2006. évi IV. torvény (a tovabbiakban: Gt.), a Tarsasag 2010. oktdber 1-
én elfogadott, mindenkor aktualis Alapszabalya (a tovabbiakban: Alapszabaly), valamint a Gt.
felhatalmazasa alapjan az Igazgatosag altal jovéhagyott jelen iigyrend (a tovabbiakban:
Ugyrend) allapitja meg.

Az Igazgatdsag miikodése

Az Igazgatdsag 2010. oktober 1-t6l haromtagu, tagjait és a tagok koziil elnokét a Tarsasag
Kozgyllése (a tovabbiakban: Kozgyllés) valasztja meg hatdrozatlan iddtartamra. Az
Igazgatosag elnoke ¢€s tagjai a Tarsasdgban mas vezet0 tisztséget is viselhetnek. Az
Igazgatosag elnokét és tagjait a tisztségiikbol a Kozgyhilés visszahivhatja.



Az Ugyrend tartalmazza:

¢ ¢ @ ¢ o

Az Igazgatosdg tagjai

Az Igazgatdsag hataskorét €s feladatait
Az ilés lefolytatasara és az események rogzitésére vonatkozd szabalyokat
Az Igazgatdsag hatarozataira vonatkozd rendelkezéseket
Az Igazgatosag ulésével kapcsolatos teenddket
Az Igazgatdsagi tilések Osszehivasanak rendjét

 Beosztas

ORMESTER VAGYONVEDELMI NYRT.

1142 Budapest XIV. keriilet, Ogyalla tér 8-9

Telefon: +36 1 368 2002 - telefax: +36 1 436 9589
E-mail: info@ormester.hu - Web: www.ormester.hu

L T
i, paer Sanny

ol

Géirtner Tamas Igazgatosag elnoke 2013.02.22,
Kincs Gergely Igazgatosagi tag 2012.09.14.
Hanitz Zsolt IgazgatOsagi tag 2013.02.22.

Feliigyeld Bizottsdg

A feliigyel@bizottsag a kozgyilés részére ellenérzi a Térsasdg ligyvezetését. Jogaban all az
igazgatdsagtol, a Tarsasag munkavallaloitdl jelentést vagy felvilagositast kérni, a Tarsasag
konyveit, bankszamlajat, iratait €s pénztarat barmikor megvizsgalni, vagy szakértével a
Térsasag koltségére megvizsgaltatni.

A felugyel6bizottsag 3 tagbol all, tagjait a kozgyllés valasztja.

A Felugyeld Bizottsag tagjai fuggetlen személyek kell lennie. Fiiggetlennek mindsiil a
Felugyel0 Bizottsdg tagja, ha a Tarsasaggal a feligyeld bizottsagi tagsdgan kiviill mas
jogviszonyban nem all, valamint vele szemben nem all fenn a Gt. 309. § (3) bekezdésben irt

valamely kizaro ok.

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai

R

Molnar Csaba FEB elnok

Dr. Fluck Akos FEB tag
Gném Péter FEB tag

A feliigyelObizottsag testiletként jar el, tagjai koziil elnokot valaszt. A feligyel6bizottsag
szOtobbséggel hozza meg dontéseit. A feliigyelobizottsag tagjai tandcskozasi joggal vesznek
részt a kozgyllésen. A feligyel6bizottsag maga allapitja meg mikodésének szabalyait,
tgyrendjét a kozgyiilés hagyja jova.
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A feligyelObizottsag koteles megvizsgalni a kozgyliléshez benyujtott valamennyi lényeges
tzletpolitikai jelentést. A szdmviteli térvény szerinti beszamoldrol és az adozott eredmény
felhasznalasarol a kozgytlés csak a feliigyelobizottsag irasbeli jelentésének birtokaban
hatarozhat. Vizsgalatanak eredményét a feliigyeldbizottsag elndke, vagy az altala kijelolt
feligyeldbizottsagl tag ismerteti a kozgytléssel.

A feliigyelobizottsag tagjai az ilyen tisztséget betoltd személyektdl elvarhatd gondossaggal
kotelesek eljarni.

Audit Bizoftsig

A Tarsasagnal haromtagu audit bizottsag mitkodik, amelynek tagjait a kozgynlés a Feltigyeld
Bizottsag tagjai kozil valasztja.

Az audit bizottsag hataskorébe tartozik:

a szamviteli térvény szerinti beszamolo vélemeényezése,

javaslattétel a konyvvizsgalo személyére és dijazasara,

a kényvvizsgaloval megkdtendd szerzédés elbkészitése, az alapszabaly felhatalmazasa alapjan
a részvénytarsasag képviseletében a szerz6dés alairasa

a koényvvizsgaloval szembeni szakmai kovetelmények és Osszeférhetetlenségl elbirasok
érvényre juttatasanak figyelemmel kisérése, a konyvvizsgaloval vald egyuttmikédéssel
kapcsolatos teenddk ellatasa, valamint — szitkség esetén — a feliigyelébizottsag szamara
intézkedések megtételére valo javaslattétel,

a pénziigyl beszamolast rendszer mukodésének értékelése és javaslattétel a szikséges
intézkedések megtételere,

a felugyel6 bizottsag munkajanak segitése a pénzigyr beszamolasi rendszer megfelelé
ellenérzése érdekében.

A 3 18s Audit Bizottsag 2013-ban egy alkalommal Glésezett, megjelenés 100%-os volt.

Az Audit Bizottsdg tagjai:

Molnér Csaba
Dr. Fluck Akos Tag
Gnam Peéter Tag

7.) A mérleg fordulénapia utdn, a mérlegkészités idGpontjdig tortént lénveges esemén

jelentds folvamat:

A mérleg fordulonapot kovetden, 2014. marcius 06-an megtartott kozgyiilés, a hivatalban
lévok egyidejli visszahivasa mellett, 0y Igazgatosagot, feliigyelé Bizottsdgot €s Audit
Bizottsagot valasztott.
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Az ujonnan megvalasztott tisztségviselok iranydba megfogalmazott egyértelmi kozgytlési
elvaras, az arbevétel novelése, a pénziigyi stabilitds megteremtése, koltségesokkentd
intézkedések kidolgozasa és megvalositasa, a vallaltiranyitasi folyamatok hatékonysaganak
javitasa, a belsd ellendrzés €s kontrolling rendszerének hatékonyabba tétele.

z uj Igazgatosag tagjai

Név Beosztas Megbizas kezdete
Kincs Istvan Igazgatosag elndke 2014. 03. 06.
Kincs Gergely Igazgatdsagi tag 2014. 03. 06.
Dr. Réti Laszlo Igazgatdsagi tag 2014. 03. 06.
Az uj Feliigyel6 Bizottsag tagjai
Név Beosztas Megbizas kezdete
Radetzky Jend FEB elntk 2014. 03. 06.
Molnar Csaba FEB tag 2014. 03. 06.
Tian Pél FEB tag 2014. 03. 06.
Az uj Audit Bizottsdag tagjai:
Név Beosztas Megbizis kezdete
Radetzky Jend Elnok 2014. 03. 06.
Molnar Csaba Tag 2014. 03. 06.
Tian Pal Tag 2014. 03. 06.

8.) A tarsasdg varhato feil6dése 2014-ben:

A versenypiaci koriilményeket, illetve az elmult és gazdasagi mutatoit figyelembe véve,
2014-ben redlis cél a meglévd megbizdsok megtartdsa, a megbizasokkal Osszefiiggd
szerzddéses viszonyok megerdsitése, valamint a szolgaltatasi portfolio szélesitése. Uj
megrendelések tovabbra is, elsOsorban a magéanszektorbol véarhatoak, azonban a Tarsasag
azokon a meghirdetett kozbeszerzési palyazatokon is részt vesz, amelyeken reélis esélyt lat a
palyazati nyertességre.

A tavalyi év soran kifejlesztett és tobb megbizasi teriileten bevezetett intelligens, digitalis
felilleten mitkodtetett Orszolgalati alkalmazas bevaltotta a hozzd f1z6d6 szakmai, valamint
uzlett reményeket. Az alkalmazas tovabbi fejlesztéseinek, illetve lehetéségeinek
koszonhetben a 2014. évben az lzletszerzési képesség erdsodése varhatd. Az Uzletszerzés
hatékonysaganak novelésére, szervezeti atalakitast hajtottunk végre. A szervezeti struktira
atalakulasaval 6nalld kereskedelmi igazgatdsag keriilt kialakitasra.
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Az arbevétel mellett alapvetd célkitlizés a koltségek csokkentése. Ennek keretében a
gazdasagi év els6 félévének végéig felulvizsgalja a pénzintézeti, a telefon és marketinggel
Osszefliggd szerzédéseket. Szakmai egyeztetés keretében felilvizsgalatra keril gépjarmi
fenntartdsaval Osszefiiggd gazdasagi mutatok, illetve a flottaiizemeltetés (operativ lizing)
lehet6sége.

Tovabbi cél, hogy bérkoltségeink mértéke csokkenjen. Ennek érdekében a 2013-ban

végrehajtott sikeres kiszervezések alapjan részegységek tovabbi kiszervezett munkavégzése
indokolt.

Osszességében 2014-ben alapvetden sajat fejlesztéseink, innovativ megoldasaink, illetve
koltséghatékony miikodés bevezetése mellett egyértelmilen az adézott eredmény
novelése a kitiizott és realisan megvalosithaté cél.

Budapest, 2014. 4prilis 11.

= —

Kincs Istvan
Igazgatdsag elnoke
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