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ATFOGO EREDMENY KIMUTATAS

2018.12.31.-én 2017.12.31.-én

Megj. végzdds év  végz8dd év
auditale auditalt
Arbevételek 18 1146 845 950 148
Koézvetlen raforditas 19 -981 972 -850 754
Brutté eredmény 164 873 99 394
Adminisztrativ riforditisok 20 -132792 -110 833
Ertékesitési raforditisok 21 -22 604 -20 039
Egyéb raforditasok, nettd 22 -853 44914
-156 249 -85 958
8 624 13 436
Péngiigyi bevételek 24 130 359
Pénziigyi riforditdsok 24 -864 -1 689
Pénziigyi raforditasok, netté -734 -1330
Adébzas elotti eredmény 7 890 12 106
Jévedelamadé 25 -6 861 -7 272
Nettd eredmény 1029 4 834
Egyéb atfogé eredmény (nyereségadé hatasa utan) 0 0
Atfogé eredmény 1029 4 834
Egy részvényre juté eredmény (Ft/részvény) alapértéke 26 4 18
Egy részvényre juté eredmény (Ft/részvény) higitott értéke 26 < 18
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EGYEDI MERLEG
ezer forint

Megj. 2018.12.31 2017.12.31
auditale auditalt

Befektetett eszk6zdk 248147 252 662
Ingatlanok, gépek és berendezésck 1 247 687 252211
Immaterialis javak 1 460 451

0 0
Forgoéeszkézok 339606 280 350
Készletek 3 3753 3181
Vevé kovetelések 4 263 548 209 727
Egyéb pénziigyi eszk6z6k 5 717 1011
Egyéb kovetelések és idébeli elhatarolasok 6 620 25903
Nyereségadd kovetelések 6 9313 0
Pénzeszkoz és egyenértckesek 7 61 655 40 528

0 0
ESZKOZOK OSSZESEN 587753 533012
Sajit tGke 8 211499 199 340
Jegyzett téke 259 830 259830
Téketartalék 41 070 41 070
Sajat részvény -15 536 -20 129
Eredménytartalék -73 865 -81 431
Hosszu lejarati kotelezettségek 97 3 986
Hossza lejarata hitelek és kolesénék 9 0 3716
Halaszott ado kételezettség 2,10 97 270

0 0
Rovid lejarati kotelezettségek 376157 329 686
Révid lejarata hitelek és kolesonok 11 3707 16 998
Szallitok 12 284 704 233 507
Egyéb pénzigyi kotelezettségek 13 78 988 63 985
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és id6beli elhatarolasok 14 7472 15196
Nyereségado kotelezettségek 14 0 0
Vevdéi elolegek 15 1286 0

0 0
SAJAT TOKE és KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 587753 533012
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CASH-FLOW KIMUTATAS

Jegyzetek 2018. december 31. 2017. december 31.

Miikodési tevékenység

Adozas elotd eredmény 7 891 12 106
Pénzmozgassal nem jaro korrekciok 2 173

Elszamolt értékcsokkenés 5 B 10175 9 048
Forgoeszkozokre elszamolt ertékvesztés 4 17 590 0
Tartésan adott kolesonok értékvesztése 0

Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye 0 0
Eloz6 évek sajat tokét modositod Osszege 0 11 420
Halasztott ad6 kovetelés viltozasa 0 270
Vevo- és egyeb kovetelések valtozasa 4,5, 6, 15 838 15 108
Addkovetelések valtozasa 6 R 25 903
Készletek valtozasa 3 572 2 880
Szallitok és egyéb rovid lejarata kotelezettségek valtozasa 15, 16, 17, 44759 121 400
Egyéb adofizetési kotelezettségek valtozasa 16 640 11 933
Munkavallalokkal szembeni kitelezettségek viltozasa 16 2 507 5912
Fizetett kamatok 25 217 0
Faktor kotelezettség 16 16 870

Adofizetesi kotelezettség 28 6 861 7272
Adofizetési kotelezettség korrekeid 0 0

Mikodési tevékenységhol szarmazd nettd pénzeszkoz- 32878 62022
valtozas

Befektetési tevékenység

Targyi eszk6z06k és immateriilis javak beszerzése ! 5657 1 479
Targyi eszk6zok és immaterialis javak kivezetése 0 8 137
Tartdsan adott kolesonok valtozasa 0 0
Kapott kamatok 17 0 0
Befektetési tevékenységb6l szarmazo nettd pénzeszkdz- 5657 6 658
valtozas

Finanszirozasi tevékenység

Hitelfelvétel 0 0 0
Hitelvisszafizetés 12, 14 17 00 60 459
Fizetett kamatok 25 217 0
Sajat részvény értékesités 11130

Finanszirozasi tevékenységbdl szdrmazo nettd pénzeszkoz- o o~
valtozas
Pénzeszkozék valtozasa 21127 8 221
Pénzeszkdzok allomanya év elején 40528 32307
Pénzeszkozok allomanya év végén 61 655 40 528

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ou,vallaté " 8-9.;
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I. A szamviteli politikik meghatdarozoé elemei, a pénziigyi kimutatasok

elkészitésének alapja

1. A pénziigyi kimutatasok elkészitésének az alapja és a vallalkozas folytatasa

Nvilatkoztat az IFRS-eknek valo megfelelésrdl

A menedzsment kijelenti, hogy az egyedi pénziigyi kimutatdsok az Eur6pai Uni¢ éltal elfogadott
Nemzetkézi Pénzigyi Beszdmolasi Standardokkal Osszhangban késziiltek. a vezetdség e

nyilatkozatat felel6ssége tudataban tette meg.

A penziieyi kimutatasok tartalma

E pénziigyi kimutatasok Az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan Miikodd

Részvénytarsasag, mint anyavéllalat pénziigyi pozicidjat, teljesitményét és pénziigyi helyzetét

mutatjak be.

A pénziigyi kimutatasok elkészitésének alapja, az alkalmazott szabalyrendszer és a mogdttes

feltetelezesek, ertékelesi filozofia

A pénziigyi kimutatdsok az International Accounting Standard Board (IASB) altal
megalkotott International Financial Reporting Standard (IFRS) alapjan késziiltek. Az IFRS-eket
ugy alkalmazta a Tarsasag, ahogyan azokat az Eurdpai Unié befogadta.

Az Tarsasag menedzsmentje megéllapitotta, hogy a vallalkozas folytatasanak kévetelménye
teljesiil, nincsen olyan kézvetlen jel, amely arra utalna, hogy a Tarsasag a mitkodését a kovetkezd
éven belil megsziinteti vagy lényegesen csokkenti. A vallalkozas folytatasanak képességével
kapcsolatos bizonytalansagot hordoznak a fiiggd kotelezettségek, amelyekkel kapcsolatos
informaciokat a kiegészitd megjegyzések VI. 4. pontja tartalmazza.

A Tarsasag altalaban a multbeli bekertilési érték alapjan értékeli eszkozeit, kivéve azokat a
helyzeteket, amelynél az IFRS-ek alapjan az adott elemet valds értéken kell értékelni.

A Tarsasag el6szor 2017-ben tett kozzé az IFRS-ek alapjan készillé egyedi pénziigyi
kimutatasokat. A pénziigyi kimutatasok egymassal sszehasonlithatoak, azok azonos elvek alapjan

késziiltek.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
BefektetGikapcsolattartd:=+36 -1-323-2383



OrmesterVagyonvédelmiNyrt.
‘ Egyedi péniigyi kimutatdsok IFRS-ek szerint dssedllitva

GRMESTER 2018. deceniber 31

2. A Tarsasag tevékenységének rovid bemutatasa

Az Ormester Vagyonvédelmi NyRt.2007. majus 8-an jott létre 4atalakuldssal, harom kft.
jogutodjaként. A Tarsasag székhelye: Magyarorszag, Budapest, 1142 Ogyalla tér 8-9.

A Tarsasag o tevékenységei kozé tartozik:
r objektumvédelem
r specialis védelmi szolgaltatdsok - személyvédelem, rendezvénybiztositas, VIP
védelem,pénz-, és érték szallitasi tevékenységek
r biztonsagtechnika
r biztonsagtechnikairendszerektervezése,telepitéseéskarbantartasa,tavfeliigyeletiszolgalt
atas

r  épiilet takaritas

2018.december 31.-én a Téarsasag nem rendelkezik:
» kontrollalt leanyvallalattal,
» kozos vezetést vallalkozassal,
» tarsult vallalkozassal,
» szerzddés alapjan, atruhazott jogkorben masok helyett gyakorolt szavazati joggal,
» Dbiztositékként atvett, harmadik személy utasitasai alapjan gyakorolt szavazati joggal,

» kezességvallaloként birtokba vett szavazati joggal szerzett jogosultsaggal.

Tulajdonosok Szavazati arany Részvényszam
Kincs Istvan 40,49% 105 224
Kincs Gergely 14,58% 37907
Kincs Eszeter Titanilla 14,04% 36500
Melha Istvan 6,93% 16 025
Mészaros Zsolt 6,11% 16 878
Kevesebb, mint 5%-ot birtoklé maganszemélyek 11,87% 31738
Sajat részvény 5,98% 15 558
Osszesen: 100,00% 259 830

A Tarsasagellen6rz6 tulajdonosai Kincs Istvan, Kincs Gergely és Kincs Eszter Titanilla. A
Tarsasagnak nincs folérendelt anyavallalata. A Tarsasdg mas vallalkozast nem kontrollal. A két
kiilfsldon 1évo leanyvéllalata (Ormester Slovakia s.r.o, és S.C.Ormester Security Ro S.r.l)

felszamolas alatt allnak, emiatt a kontrollt a felszamolok gyakoroljak.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9,;
BefektetGikapcsolattartd:e+36 -1-323-2383
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3. A pénziigyi kimutatisok prezentalasnak pénzneme, pontossaga

A Tarsasag funkcionalis pénzneme a magyar forint. A pénziigyi kimutatasok forintban késziilnek
(prezentalas pénzneme) €s ha mas jellés nem szerepel, az adatok ezer forintban (eFt) szerepelek.
A Téarsasag szempontjabol 1ényeges idegen pénznem az eur6. A deviza arfolyama a beszamolasi

idészakban a kovetkezo volt (egy pénzegység/forint, MNB arfolyamok).

Pénznem 2018.12.31 2017.12.31
euro 321,51 310,14

4. A szamviteli politikak lényeges elemei

4.1. A pénziigyi kimutatasok prezentalasa

A Tarsasag egyedi pénziligyi kimutatasokat tesz k6zzé (tovabbiakban: pénziigyi kimutatasok). A
Tarsasag pénziigyi kimutatasai a kovetkezoket foglalja magaban (részek), amelyek mind egyedi

kimutatasok:
» meérleg;

atfogd eredmény kimutatas;

>
» sajat toke-valtozas kimutatas;
» cash-flow kimutatas;

>

kiegészitd megjegyzések a pénziigyi kimutatasokhoz.

A Tarsasag agy dont, hogy az atfogd eredmény kimutatast egy o6nallé kimutatisban
szerepelteti, ugy, hogy az egyeb atfogod eredményhez kapcsolodo tételeket azonos kimutatasban,
az 1d0szak netto nyeresége (vesztesége) utan jogcimenkeént jeleniti meg.

Egyéb atfogo eredménynek tekintjiik azokat a tételeket, amelyek a nettd eszkozoket (vagyis
az eszk6zok es kotelezettségek kiilonbségét) ndvelik vagy csokkentik és ezt a csokkenést sem
eszkozzel, sem kotelezettséggel, sem az eredménnyel szemben nem szabad elszamolni, hanem —
az egyéb atfogd eredményen keresztil — kozvetlenil a sajat toke egy elemét valtoztatjak a
Téarsasag tagan értelmezett teljesitményével Gsszefiiggésben. Nem mindsiil — tébbek kozott —
egyéb atfogo eredménynek az a téketranzakcid, amely a rendelkezésre bocsatott tOkét valtoztatja

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
BefektetSikapcesolattartd:e+36 -1-323-2383
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meg, illetve azok a tranzakciok sem, amelyeket a Tarsasdg a tulajdonossal, tulajdonosi

mindségében végez.

4.2. A prezentalassal kapcsolatos lényvegesebb dontések

A Tarsasag az IFRS szerinti egyedi pénziigyi kimutatasat legutébbi alkalommal a 2017-es
tizleti évre készitette el, a 2016-as dsszehasonlité adatokkal. A pénziigyi kimutatasokat a tdzsdei
jelenlét altal megkovetelt transzparencia és Gsszehasonlithatosag jegyében készitette el a Tarsasag.

Az egyedi pénziigyi kimutatasokat magyar forintban teszi kozzé a Tarsasag. Ez a
prezentalds pénzneme. Az egyedi pénziigyi kimutatasok egy naptari évet fognak at. Az egyedi
pénzigyi kimutatasok fordulonapja minden évben a naptari év utolsé napja, december 31. A
Tarsasag a tozsdei eldirasoknak megfeleloen félévente készit évkozi pénziigyi kimutatasokat. Az
évkozi pénziigyi kimutatasokra az IAS 34 szabalyait kell alkalmazni, azok nem tartalmaznak
minden IAS 1 éltal megkovetelt kozzétételt, illetve az adatokat tomoritett formaban tartalmazzak.
Az évkozi pénziigyi kimutatdsokat nem kellett auditalni.

Az egyedi pénziigyi kimutatasok egy Osszehasonlité adatot tartalmaznak, kivéve, ha egy
id6szakot Gjra meg kell allapitani vagy szamviteli politikat kellett véltoztatni. Ebben a helyzetben
bemutatjuk az sszehasonlito idoszak nyité mérlegértékeit is. 2018-ban el6z6 iddszakra vonatkozo
hibakat tart fel a Tarsasag, igy a pénziigyi kimutatasok nyitd értékeét is modositania kellett.

Abban a helyzetben, ha a prezentalas érdekében sziikségessé valik az, hogy egy tételt atsoroljanak
egy masik kategoriaba (példaul 0j pénziigyi kimutatds sor miatt), akkor az el6z6 évi adatokat ugy
korrigélja a Téarsasag, hogy az §sszehasonlithatésag megvaldsuljon.

A Tarsasag a pénziigyi kimutatasokat kiegészitd6 megjegyzésekben a mikodési
szegmensekkel kapcsolatos informaciokat is kozzé kell tegyen. A miikodési szegmensek
meghatarozasa a Tarsasag stratégiai elvarasainak megfelelden torténik. A Tarsasdg jelenlegi
tevékenységi kore ot tevékenységre bonthatd: objektum védelem, specialis védelmi szolgaltatas,
biztonsagtechnika tavfelligyelet, és takaritds szegmensek keriilnek kiemelésre. Ezeket a
tevékenységkoroket kovetik figyelemmel a stratégiai és operativ dontéseket meghozdk.

A pénziigyi kimutatasok kozzétételérol a Tarsasag menedzsmentje gondoskodik, a

vonatkozé szabalyok (jogszabalyok, tézsdei rend) szerint.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;

Befektetdikapcsolattarto:=+36 -1-323-2383
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4.3. Az eredmény kimutatashoz kapcsolédo szamviteli politikak

A bevételeket akkor kell elszamolni, ha azokat a Téarsasag realizalta.

Arbevételek

A Térsasag arbevételeit akkor szamolja el, ha a szerzodéseknek megfelelden teljesitett vevoi
részére €s a kovetelés pénziigyi rendezése (az arbevétel elszamolasakor) valoszinii.

Az arbevételbe a Tarsasag kizarolag a fétevékenységbol szarmazd kézvetlen hozamokat
sorolja. Az eseti tevékenységek ellenértékeit a Tarsasag az egyéb tételek kozott jeleniti meg.

A Tarsasag bevételei olyan tételekbdl szarmaznak (objektum végelem, specidlis védelmi
szolgéaltatas, biztonsagtechnika, tavfelligyelet, takaritds), amelyek kapcsan a bevétel értékének és
az elszamolas idozitésének megallapitdsa nem igényel komplex megitélést. Mind a szolgaltatasi,
mind a kereskedelemi izletdg kapcsan a szolgaltatas nyujtasakor és a termék kockazatanak
atszallasakor szdmolja el a Tarsasag a bevételt. A szolgaltatas nytjtasakor az atadott teljesitményt

és/vagy az aranyosan eltelt id6t kell figyelembe venni.

Az TFRS 15-re valo atallas sordn a Tarsasag nem azonositott eltérést a bevétel elszamoldsaban.

A mitkddéshez kapcsolodo raforditdasok
A nem pénziigyi jellegili raforditasokat a kovetkezo kategoridkba kell besorolni:
» kozvetlen raforditasok: ide az arbevételekhez kozvetleniil kapcsolodoé raforditasokat
kell besorolni;
» kozvetett raforditasok: a fenti kategoriadba nem sorolhatd, egyéb bevételekhez nem
kapcsolodo tételek, amelyeket fel kell osztani
o értékesitési raforditdsok(reklam, marketing, eszkoz bérleti dijak, faktoralasi
raforditas) és

o adminisztrativ raforditasok kategoriakra.

Egyéb bevételek
Az egyéb bevételek kozott jeleniti meg a tarsasdg az arbevételként nem besorolhatd
értékesitések ellenértékét és minden olyan bevételt, amelyet nem lehet pénziigyi bevételnek vagy

az egyéb atfogd eredményt noveld témanak tekinteni. Az egyéb raforditasok azok a raforditasok,

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;

Befektetbikapcsolattarto:=+36 -1-323-2383
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amelyek a mikddéshez kdzvetve kapesolddnak és nem mindsiilnek pénziigyi raforditasnak vagy
nem az egyéb atfogd eredményt csdkkentik. Az egyéb bevételeket és az egyéb raforditasokat nettd

modon jeleniti meg a Téarsasag az eredmény kimutatasaban.

Pénziigyi bevételek és raforditasok

A kamatbevételeket pénziigyi bevételként kell kimutatni. A kamatbevételeket iddaranyosan
kell elszamolni. A kamatraforditdsokat az effektiv kamatlab modszer segitségével kell kiszamitani
és a pénziigyi raforditasok kategéridba sorolni. A Tarsasag a devizds tételek arfolyam
kiilsnbdzetét (ha az IAS 21 Atvaltasi arfolyamok hatasai standard alapjan nem az egyéb atfogé
eredmény része) a pénziigyi eredményben jeleniti meg. A pénziigyi eredményt az eredmény

kimutatasban nettositva allitja be a Tarsasag.

Nettositdas

A Tarsasag a pénziigyi kimutatasokban — az IFRS tételes eloirasain tilmenden — akkor jeleniti
meg egy tranzakcidé hatasat nett6 modon, ha a tranzakcidé természete az ilyen kimutatast
megkoveteli és az lizleti tevékenység szempontjabol az adott tétel nem relevans (pl. hasznalt

eszkoz értékesités az lizleti tevékenységen kiviil).

4.4. A mérleghez kapcsolodo szamviteli politikak, az eszkozok és kotelezettségek megjelenitése

és értekelése

Ingatlanok, gépek és berendezések

Az ingatlanok, gépek és berendezések kozé a Tarsasag csak olyan eszkozoket sorol,
amelyek szolgaltatasi célt vagy adminisztrativ célt latnak el és hasznalatba vételiiket kovetden
legaldbb egy évig hasznositjak az eszkdzt.

Az eszkoz kezdeti konyv szerinti értékébe tartozik minden olyan tétel, amely az adott eszkoz
megvasarlasahoz vagy létrehozasdhoz kapcsolodik, hozzavéve a hitelfelvételi koltségeket (lasd
részletesen: hitelfelvételi koltségekkel kapcsolatos szamviteli politika).

A Tarsasag nem rendelkezik egy olyan eszkézzel sem, amelyet élettartamanak végén (vagy
ha mar nem sziikséges az adott eszkoz, azt eladjak vagy mar nem hasznaljak) el kell tavolitani

vagy le kell bontani.
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A Téarsasag komponens megkdzelitést alkalmazza, vagyis elsGsorban az ingatlan esetében
kiilénvalasztja a fizikailag egységes eszkozon beliili azonos hasznos élettartamu fobb részeket.

A targyi eszkozoket a koltségmodell szabélyai szerint kell értékelni a bekeriilést kdvetoen
(kezdeti érték, csokkentve a halmozott értékcsokkenéssel és a halmozott értékvesztéssel).
Az értékcsokkentheté Osszeg a kezdeti bekertilési érték, csokkentve a maradvanyértékkel. A
maradvanyértéket akkor kell meghatarozni, ha annak Osszege jelentés. A maradvéanyérték az
eszkbz hasznalatbol valé kivondsa utan realizalhaté bevétellel egyezik meg, csokkentve az
értékesitési  koltségekkel. Az értékcesokkenést az értékesdkkenthetd Osszegre vetitve kell
megallapitani, komponensenként. A Tarsasag az eszkdz esetén linedris értékcsokkenési

modszerrel szamol.

A kovetkezo értékesikkenési kulcsokat alkalmazza eszkbzeire:

» Foldteriilet nem értékcsokkenthetd
» Ingatlan alap, falak, f6dém 1%

» Ingatlan tetoszerkezet 3%

» Ingatlan nyilaszarok, burkolatok 5%

» Ingatlan gépészeti része 5%

» Szamitastechnikai berendezések 33%

» Gépek, berendezések 14,5%

Az eszk0z0k hasznos élettartamat elemenkeént feliil kell vizsgalni és megéllapitani, hogy a
hatralévé hasznos élettartam alatt az eszk6z hasznosithaté-e, illetve a maradvanyérték realis-e. Ha
nem, akkor az értékcsékkenthetd Osszeget, illetve a maradvanyértéket a jovore nézve modositani
kell.

A targyi eszkoz értékét novelik azok a nagyobb (érdemi kiadast jelentd) javitdsi munkak,
amelyek ugyan rendszeresen, de nem évente meriilnek fel. Ezeket a munkakat az adott eszkoz egy
komponensének tekinteni a Tarsasag.

Egy targyi eszkoz értékesitésébdl szdrmazd bevételt egyéb tételként kell megjeleniteni,
amelyb6l le kell vonni az eszkéz fennmaradé konyv szerinti értékét. A targyi eszkoz
selejtezésébdl szarmazo raforditast is az egyeb tételek kozott kell kimutatni. Ebben az esetben nem

keletkezik bevétel, csak raforditas.
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Immateridlis estkozok

A Tarsasag az immaterialis eszk6zok koziil megallapitja, hogy Iéteznek-e olyanok, amelyek
hatarozatlan élettartamuak.

A Tarsasag nem végez kutatasi tevékenységet, nem allit elé szoftvert vagy egyéb
immaterialis eszkozt, amely megfelelne a megjelenitési kovetelményeknek. Ennek kdvetkeztében
jelenleg belso eloallitasti immaterialis javakat nem mutat ki a Tarsasag és nem hataroz meg rajuk
szamviteli politikat. Az immaterialis javak kezdeti értékének meghatarozasa a targyi eszkozoknel
leirt modon torténik. A hatdrozatlan élettartami immateridlis javakat értékcsokkenteni nem
szabad, ehelyett minden id6szakban (vagy amikor jelzés van azonnal) értékvesztési teszt ala kell
oket vonni (lasd értékvesztések).

A tobbi immaterialis eszk6z kapcesan figyelembe kell venni, hogy van-e olyan szerz6déses
id6tartam, amely korlatozza e jog felhasznalhatosagat. Ebben a helyzetben az értékcskkenési
idészak nem lehet hosszabb, mint ez az id6szak, azonban rovidebb lehet. Alaphelyzetben a
szerzddéses idoszakot kell elfogadni a hasznos €lettartamnak.

A szoftvereknél é€s a hasonldé immateridlis eszkozoknél 20-33% amortizacids kulesot kell
alkalmazni.

Az immaterialis eszk6zok bekeriilést kovetd értékelésére egységesen a koltségmodellt kell
alkalmazni. Az immaterialis eszk6z0k maradvanyértékét - ellenkezd bizonyitasig - nullanak kell

tekinteni.

Lizingek
A lizingek olyan szerzodéses megallapodasok, amelyben az eszkoz tulajdonosa a fizetések
sorozataért atengedi az adott eszk6z hasznalati jogat. A lizingeket be kell sorolni operativ vagy
pénziigyi lizing kategdriakba.
Pénziigyi lizingnek mindésiil egy eszkoz lizingje, ha barmelyik feltétel az alabbiak koziil teljestil:
» az eszkoz tulajdonjoga a futamid6 végén atszall;
» a lizing id6tartama eléri vagy meghaladja az eszkdz gazdasagi élettartamanak nagy
részét (alaphelyzetben: 75%-at);
» a lizingdij fizetések effektiv kamatlabbal diszkontélt jelenértéke 1ényegében eléri az
eszkoz valds értékét (alaphelyzetben: legfeljebb 10%-kal tér el);
» az eszkoz specialis jellegli és azt csak a Tarsasag tudja hasznositani;

» afutamido végén piaci ar alatt megszerezheto6 az eszkoz.
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Csak kivételesen indokolt esetben szabad az épiiletek és a foldtertilet lizingjét pénziigyi lizingnek

tekinteni. A foldteriileteket és a rajta allo éptletet szilkség esetén szét kell valasztani.

A pénziigyi lizing elszamoldsa
A pénziigyi lizing elszdmolasakor minden szerzédéssel Gsszefiiggd pénzaramot figyelembe
kell venni, ide értve kiilondsen:
» afizetett lizing dijakat;
» afizetett tigyintézési dijakat;
» a végsO vételarat abban az esetben, ha az megfeleléen alacsony ahhoz, hogy szinte
bizonyosra lehet venni, hogy a végén a Tarsasag €l a felkinalt opcioval (ezt mindig

feltételezni kell, ha ez a dij névleges — nem éri el az eredeti eszkdzértek 5%-at)

A lizing implicit kamatldba az a kamatlab, amellyel diszkontdlva a fenti pénzaramokat a
lizingelt eszkoz valos értékének és a lizing kezdeti direkt koltségeinek az Osszege (pl.: tigyvédi
dijak, szerzédeéskotesi dij,stb.) adodik.

A pénzaramok implicit kamatlabbal diszkontélt értékén kell felvenni a lizingelt eszkozt a
mérlegbe, a lizingkotelezettségekkel szemben. A lizingelt eszkozt akkor kell kimutatni a
mérlegben, amikor a lizingszerz6dés leglényegesebb feltételei kapcséan elkodtelezte magat a
Tarsasag.

A késobbi idoszakokban a lizingdijat e kamatlab segitségével kell megosztani hitelfelvételi
koltségre és torlesztésre.

A lizingelt eszk6z hasznos élettartama nem lehet nagyobb, mint a lizing futamideje, kivéve azt a
helyzetet, ha szinte biztos, hogy lizing végén a tulajdonjog atszall. Ebben a helyzetben az eszkoz

hasznos élettartamat ki lehet terjeszteni erre a hosszabb élettartamra.

Az operativ lizing elszamoldsa

Ha a pénziigyi lizing feltételei nem allnak fenn, a lizinget operativ lizingként kell kezelni.
Az operativ lizingnél az eszk6zt nem szabad kimutatni, a lizingdijakat koltségként kell elszamolni.
Az operativ lizing esetében az lizing futamideje alatti Osszes pénzaramot kell tekinteni €s azt
egyenletesen kell raforditasként elszamolni (SIC 15), az esetleges 0sztonzoket tehat a futamidé

teljes idejére szét kell teriteni.
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Hitelfelveteli koltségekkel kapcsolatos politika

Az IAS 23 szabdlyainak megfeleléen a gazdalkodé egység aktivalja a hitelfelvétel
koltségeit, ha mindsitett eszk6zh6z hasznositja a hitelt. A dedikalt hitelek esetében (ha egy
konkrét célhoz rendelik a hitelt), a hitel effektiv kamatlabanak segitségével kell meghatarozni az
aktivaland6 osszeget. Altalanos célu hitelek esetében az aktivalasi ratat meg kell allapitani. Az
aktivalasi rata az altalanos célu hitelek effektiv kamatldbanak a kifizetés ideje oOta eltelt idovel,
vagy ha az késébb van, akkor az aktivalas megkezdésének ideje ota eltelt idével és a kifizetés
Osszegével sulyozott atlaga.

A kovetkez6 esetekben kell egy eszkdzt (projektet) mindsitett eszkdznek (projektnek) tekinteni:

» ha beruhazasi szerz6désrol van sz6 (amely hosszabb, mint hat honap);

» ha olyan eszk6zr6l van szd, amelynek megépitése, elkészitése vagy atalakitasa
tovabb tart, mint fél év (fliggetleniil attol, hogy a Térsasadg vagy kiilso felek hozzéak
létre az eszkozt).

A megitélés soran nem szamit, hogy az adott eszkdznek mekkora az értéke.

A hitelfelvételi koltségek aktivalasat akkor kell megkezdeni, ha az eszk6z megszerzésére, a
projekt megvalodsitasara visszavonhatatlan elkotelezettség van vagy az valdszinlsithetd. Egy
eszk6z esetében ez, az az idOpont, amikor az eszkdzzel kapcsolatos kiadasok felmeriilnek, illetve
egy projekt esetében a fizikai munkalatok megkezdése, vagy ha a tervezési munkat is a Tarsasag
végzi, akkor az engedélyezési eljaras ala vont terv elkészitésének a megkezdése.

Fel kell fliggeszteni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha a munkalatok a technoldgiailag
indokolt idénél hosszabb idére félbeszakadnak.

Be kell fejezni a hitelfelvételi koltségek aktivalasat, ha az eszkoz elkésziilt, a projekttel
kapcsolatos (fizikai) munkalatokat befejezték, vagy ha az korabban van, a projekt kapcsan

létrehozott eszkoz hasznalatban van, hasznalatat engedélyezték.

Allami timogatisok elszdmoldsa

A tamogatasokat - {6 szabaly szerint — bevételként szamolja el a tarsasag. A bevételt el kell
osztani azokra az id6szakokra, amely id6 alatt az eszkoz hasznélatara sor keriil. Az eredmény
javara ki nem mutathaté rész a koételezettségek kozott keril megjelenitésre, mint halasztott
bevétel. Az eredmény javara elszamolando tételt — ha megvaldsithaté — levonjak a kapcsolodo

raforditasbol.

Amennyiben egy tamogatas a raforditasokhoz kapcsoldédik, akkor azt elsésorban a
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raforditasok csokkentésével szamoljak el, ha ez nem lehetséges egyéb bevételként jelenitik meg.

A tdmogatésokat akkor szabad elszamolni,
» ha lényegében biztos, hogy a tamogatashoz kotott feltételeket a Tarsasag teljesiti, és
» bizonyos, hogy megkapjak a tamogatast.

Ha a tamogatast utolag vissza kell fizetni, akkor ennek vilagossa valasakor kotelezettséget kell

kimutatni, az eszk0z értékének vagy a koltség novelésével.

A Téarsasag az ingyenesen kapott eszkozoket — 6sszhangban a fenti elvvel — kimutatja eszkoézei
ko6zott akként, hogy az eszkozzel szemben egy halasztott bevételt (kotelezettséget) vesz fol (az
allamtol térités nélkiil kapott kibocsatasi kvotdk igy az eszkozok kozott valos értékiikon

szerepelnek).

Ertékesitési céllal tartott estkizok

Ertékesitetésre tartott eszkozok kozé kell sorolni azokat a befektetett eszkdzoket, amelyek
értéke mar nem folyamatos hasznalat, hanem egy kozeli értékesitési tranzakcié keretében tériil
majd meg. Ertékesitési céllal tartottak azok az ugynevezett elidegenitési tarsasagok is, amelyek
olyan eszkozoket és hozzajuk szorosan kapcsolodd kotelezettségeket tartalmaznak, amelyektol a
késébbiekben egy tranzakcido keretében valnak meg varhatéan (pl. egy értékesitésre szant

leanyvallalat).

E besorolds akkor alkalmazhatd, ha nagyon valoszini, hogy a szoban forgo értékesités a
mindsitéstél szamitott egy éven beliil megtorténik €s az eszkéz vagy a tarsasag jelenlegi
formdjaban készen is all az értékesitésre, az értékesités érdekében sziikséges tevékenységek

folynak és az eszkozt, elidegenitési tarsasagot ésszerl aron kinaljak.
A Téarsasagnak jelenleg nincs értékesitési céllal tartott eszkoze.

Befektetések mas vallalkozdasokban
A Tarsasagnak nincsenek befektetései mas gazdalkodd egységben (leszamitva két felszamolas
alatt allo leanyvallalatot, amelyeket nem konszolidal, mivel nem kontrollalja). Egy olyan korabbi

leanyvallalattal rendelkezett, amely korabban felszamolasra keriilt, azonban ez a Tarsasag mara

torlésre kertlt.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
Befektetbikapcsolattartd:e+36 -1-323-2383
17



(5rmesterVagy0nvédelmiNyrt.
‘ Egyedi pénzyigyi kimutatdsok IFRS-ek sgerint dssgedllitva
2018. december 31

ORMESTER

A felszamolas alatt 4116 vallalkozasok adatai:
Ormester Slovakia s.r.0., SK 82107 Bratislava, Hradskéa 8540/99
S.C. Ormester Secutity RO S.r.l., RO 410204 Oradea, Simion Barnutiu 19, bioul 5. jud

Bihor

A felszamolas alatt all6 vallalkozasokkal sszefliggésben nincs olyan kételem, amely a mérlegben

nem jelenne meg.

Keészletek
A készleteket a bekeriilési érték és a netto realizalhato érték koziil a kisebbiken kell

megjeleniteni a pénziigyi kimutatasokban. A Tarsasag a készlet zard értékét az atlagos bekertilési
koltség alapjan hatarozza meg €s minden olyan koltséget hozzaszamit a készlet értékéhez, amely a

készlet szandékolt modu és helyen térténd hasznositdsa megkvetel.

Pénziigyi instrumentumok kiviili eszkozok értékvesztésének elszamolasa, CGU-k azonositdsa
A Térsasag eszkozeit értékvesztés szempontjabol minden évben teszteli. A tesztelés két

1épésbol all. Elso 1épésként megvizsgalja, hogy vannak-e olyan jelek, amelyek arra utalnak, hogy
az adott eszk6zok értékvesztettek.
A kovetkezo jelek utalhatnak arra, hogy egy adott eszkoz értékvesztett:

> sériilés;

» bevételek visszaesése;

» piaci viszonyok kedvezoétlen valtozasa, a kereslet visszaesése;

» piaci kamatlabak emelkedése.

Abban a helyzetben, ha jel mutatkozik arra, hogy egy eszkoz értékvesztett, akkor masodik
lépéskent el kell végezni azt a szamitast, amely segitségével megallapithato az eszk6z megtériilo
értéke. A megtériilo érték az eszkoz értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke és a
folyamatos haszndlatbol szarmazé cash-flow jelenértéke kozil a nagyobbik. Az értékesitési
koltségeket — pontosabb becslések hianyaban — 8%-ban kell megallapitani, a korabbi tapasztalatok
atlagabol kiindulva.

Ha nem lehet megallapitani egy eszkoztarsasag hasznalati értékét, mert 6nalléan nem termel cash-

flowt (nem hasznosithato), akkor a tesztelést pénztermel6 egységre nézve (CGU) kell elszamolni.
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Amennyiben a hasznalati értéket csak CGU-ra nézve lehetett megallapitani €s értékvesztést
kellett elszamolni, az értékvesztést a kivetkez6k szerint kell felosztani:
» elsoként a sériilt eszkozoket kell cs6kkenteni;
» masodik 1épésként a goodwillt kell csékkenteni;
» harmadik lépésként a targyi eszkozokre és az immaterialis eszkozokre kell felosztani
a fennmarado értékvesztést az értékvesztés elotti konyv szerinti értékiik aranyaban.
Egyik eszkéz értéke sem csokkenhet az egyedi értékesitési koltségekkel csokkentett valds értéke
ala.
A korabbi akviziciok soran keletkezett goodwill értékét a Tarsasdg minden fordulénapon
teszteli értékvesztés szempontjabol fliggetlentl a jelzésektol, ahogyan azt az IAS 36 eldirja. Az

értékvesztési teszt eredményeképpen arra jutott a menedzsment, hogy a goodwill értéke megtériil.

Céltartalék

Céltartalékként csak olyan meglévd kotelezettséget szabad megjeleniteni, amely multbéli
eseményen alapszik, csak Osszege és litemezése bizonytalan. Nem lehet olyan koételezettségre
céltartalékot elszamolni, amely nem jelenben fennallo jogi vagy vélelmezett kotelemmel fligg
Ossze.

Ha egy kotelezettség l1étezése nem donthetd el egyértelmien, akkor csak abban az esetben
szabad céltartalékot megjeleniteni, ha inkabb valdszinii a céltartalék létezése, mint nem (valoszini
kotelem). Amennyiben ennél kisebb a valdszintliség, akkor fliggd kotelezettséget kell kdzzétenni
(lehetséges kotelem). Ezt a mérlegben megjeleniteni nem szabad, hanem a kiegészitd
megjegyzésekben kell bemutatni az alakulasat.

A céltartalékokat a kotelezettségek kozott kell szerepeltetni €s fol kell osztani hosszu és
rovid tava kotelezettségekre. Ha a pénz idoértéke egy céltartalék kapcsan jelentdsnek mindsiil
(mert azt sokara kell megfizetni), akkor a varhaté cash-flowkat diszkontalni kell. A pénz
idoértékét akkor kell jelentosnek tekinteni, ha éven tul jelentkeznek cash-flowk.

A céltartalékok kozott jellemzden a kovetkezo témak szerepelnek:
» peres ligyek kapcsan fizetend6 kartéritések;
» kartalanitas, kompenzacio megallapodas alapjéan;
» eszkoz leszerelési kotelezettségek;
» végkielégitések, atszervezeések miatti koltségek.

Ha egy konkrét kotelem kapesan kell dontést hozni, akkor a céltartalék értéke az egyedileg
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legval6sziniibb eset lesz azzal, hogy a tobbi kimenet hatasat is ésszeri keretek kozott figyelembe
kell venni. Ha egy sokasag kapcsan kell megbecsiilni a céltartalék értékét (garancia, sok személyt
érint6 kifizetések), akkor a varhaté kimenetek valds értékét — valoszintiségekkel sulyozott atlagat
— kell a céltartalék értékének tekinteni.

Ha egy olyan szerzodést kotott a Tarsasag, amelybol szarmazo koltségek meghaladjak az
abbol szarmazo bevételeket, akkor a szerzodés nem teljesitésének jogkdvetkezményének és a
szerz6dés teljesitésébodl szarmazd veszteségek koziil a kisebbre céltartalékot kell képezni (terhes
szerzodések).

Atszervezésre (pl. végkielégités) akkor szabad céltartalékot képezni, ha az atszervezésrél
formalis terv van, amelyet jovahagytak és azt az érintettek korével kozolték. Csak a megsziintetett
tevékenységekkel osszefiiggd koltségekre képezhetd céltartalék. A folytatando tevékenységekkel

kapcsolatos tételekre nem (pl.: atképzés, athelyezés koltségei).

Nem szabad céltartalékot képezni:
» jovobeli miikodési veszteségekre;
» ,biztonsagi céllal”, jovobeli nem lathatod veszteségek fedezetére:;
» leirasokra (pl. kovetelések, készletek leirasara) — ezek az érintett eszk6z értékét

csOkkentik.

Munkavallaloi juttatdsok

A Tarsasag tulnyomorészt rovid tava munkavallaléi juttatdsokat biztosit munkavallaloinak.
Ezeket akkor szamolja el a Tarsasag az eredmény terhére, ha azok megszolgaltta valnak.
A munkavillal6i jutalmakat, bonuszokat €s egyeb, hasonld természeti tételeket akkor kell a
mérlegben megjeleniteni, ha kotelezettséghez vezetnek, vagyis
» ha szerzodéses feltételhez vannak kotve, és e szerzOdéses feltétel bekovetkezett
(pl.:az adott arbevétel szintet elérték); ekkor nem a szerzédéses feltétel
bekovetkezésének megallapitasanak idoszakaban kell elszamolni a tételt, hanem
amikor a feltétel teljesiilt (tehat a munkavallalo a szolgaltatasat nyujtja).
» ha nem szerzodéses feltétel, hanem vezet6i dontés keletkeztet ilyen tételt, akkor azt e
dontés érintett tarsasag altal ismertté valasakor szabad kimutatni (vélelmezett

kotelem).

A Tarsasag olyan jogi kornyezetben dolgozik, ahol a munkavallalokat fizetett szabadsag illeti
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meg. Amennyiben a Tarsasidgban van olyan jogi lehetoség vagy munkavallaléi — munkaltatoi
megallapodas, hogy a ki nem vett szabadsagot tovabb lehet vinni a kovetkez6 évekre, akkor az év
végén felhalmozddott, ki nem vett szabadsagra kotelezettséget kell képezni, a munkavallaloi

juttatasok egyidejii terhelésével.

Pénziigyi instrumentumok

Az IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok™ (kibocséatva 2014 juliusaban; hatalyos a 2018. januar 1-én

vagy az utan kezd6do tizleti évekre.). Az 0j szamviteli standard f6bb jellemzéi az alabbiak:

« A pénziigyi eszkozok harom értékelési kategoriaba sorolandok: bekeriilést kévetden amortizalt
koltségen értékelenddk, bekeriilést kovetden valos értéken értékelendok az egyéb atfogod
jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést kovetden valosértéken értékelenddk
eredmény kimutatassal szemben (FVPL).

« Az IFRS 9 1j modellt vezet be az értékvesztés megjelenitésére — a varhato hitelezési veszteség
(expected credit loss = ECL) modelljét. Haromlépcs6s megkozelitést alkalmaz, amelynek alapjat
a pénziigyi eszkozok hitelmindségének az els6 bekeriilés utan bekovetkezett valtozasai alkotjak.
Az ujszabalyok a gyakorlatban azt jelentik, hogy a gazdalkodé egység koteles 12 havi ECL-nek
megfeleld azonnali veszteséget szerepeltetni az egyéb értékvesztéssel nem érintett pénziigyi
eszkozok kezdeti megjelenitésekor (vevokivetelés esetében pedig teljes ECL-t kell bemutatnia).
Amennyiben a hitelkockazat szamottevoen emelkedett, az értékvesztés meghatarozéasa a teljes
ECL, nem pedig a 12 honapos ECL hasznalataval torténik. A modell operativ egyszertsitéseket
is tartalmaz a lizingek és vevokovetelések esetében.

« A fedezeti (hedge) elszamoldsra vonatkoz6 el6irasok ugy moddosultak, hogy az elszamolas
jobban &sszhangban legyen a tarsasagok kockazatkezelésével. A szabvany lehetdséget ad a
gazdalkodd egységek szamara, hogy valasszanak az IFRS 9 fedezeti elszamoldsra vonatkozo6
eldirasainak alkalmazasa és az IAS 39 tovabbi, minden fedezeti elszamolasra vonatkozo
alkalmazasa kozott, mivel a szabvany jelenleg nem kezeli a makrofedezeti elszamolas kérdéseit.
A Téarsasag a fedezeti elszamolasra vonatkozo szabalyokat nem alkalmazza.

Az IFRS 9 standardot a Tarsasag 2018. januar 1-jével kezdodden alkalmazza a pénziigyi
kimutatasaiban. Az 0j standard bevezetésébdl adodoan kizardlag a vevokovetelésekre elszamolt

értékvesztés valtozott, azonban ez sem gyakorolt jelentos hatast a beszamolora.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;

BefektetGikapcsolattartd:e+36 -1-323-2383
21



OrmesterVagyonvédelmiNyrt.
‘ Egyedi pénziigyt kimmntatdsok IFRS-ek szerint osszedllitva

6R MESTER 2018. december 31

Pénziigyieszkiozok

Besorolds

A Térsasag a pénziigyi eszkozoket a kapcsolodd, 2018. januar 1-je oOta érvényben lévo

valtozasokkal 6sszhangban az alabbi kategoridkba sorolja:

» valds értéken (az egyéb Osszevont jovedelemmel [OCI], vagy eredmény kimutatassal szemben)
nyilvantartasba vett, és

* amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartasba vett eszk6zok csoportjaba.

A Téarsasadgnak pénzigyi eszkozként csak pénzeszkoze, kovetelése, illetve kolcsdne van.

Valamennyi pénziigyi eszkozt amortizalt bekeriilési értékenértékeli, nincsen valos értéken értekelt

pénziigyi instrumentuma.

Megijelenités és értékelés

Pénziigyi eszkoz vasarlasa vagy értékesitése a tranzakci6 teljesitésének napjan keriilel szamolasra,
vagyis azon a napon, amelyen a Tarsasag kotelezettséget vallal az eszkdéz megvasarlasara vagy
értekesitésére. A befektetések kezdetben a tranzakcios koltségekkel novelt valosértéken keriilnek
megjelenitésre minden olyan pénziigyi eszkOzesetében, amely nem eredménnyel szemben
valosértéken van nyilvantartva. Pénziigyi eszkozok kivezetésére akkor kertilsor, amikor a
Téarsasagnak az adott tételbdl szarmazo cash-flow-ra valo joga lejart vagy atruhazasra keriilt, és a

Tarsasag egyben atruhazta a tulajdonlas hozkapcsolodo lényeges kockazatokat €s hasznokat is.

Penziigyi instrumentumok nettositdsa

A pénzigyi eszkozok és kotelezettségek akkor kerlilnek nettdsitasra €s a mérlegben nettd
Osszegként kimutatasra, ha a megjelenitett 6sszegek nettd elszamoldsa jogilag megengedett és a
Téarsasag az Osszegeket nettdé moddon kivanja rendezni vagy egyidejileg kivanja az eszkozt

realizalni és a kotelezettséget rendezni.

Peénziigyi eszkozok értékveszitése

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott eszk6zok

Az IFRS 9 egy haromszakaszra tagolt értékvesztés modellt vezet be, amely a kovetelés

mindségének valtozasdhoz koti az értékvesztés mértekét:
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IjITELMIN(")SEG VALTOZASA A KEZDETI MEGJELENITES OTA
VALTOZO HITELEZESI VESZTESEG MEGJELENITESE

v

12 havi varhaté 12 havi varhaté 12 havi varhato
hitelezési veszteség hitelezési veszteség hitelezési veszteség
Teljesito Nem teljesito Alulteljesito

(Jelentds romlas a

(Kezdeti megjelenités) (Tényleges hitelezési hitelminGség-ben a
veszteség felmeriilt) kezdeti megjelenités ota)

.Hitelezési veszteség” a standard alapjan a szerzédéses pénzaramok és a varhato
pénzaramok jelenértékének kiilonbozete (az eredeti effektiv kamatlabbal diszkontalva). A ,,varhato
hitelezési veszteség” a varhatéan felmeriils veszteségek sulyozott atlaga. A varhato veszteség
becslése soran a Tarsasag figyelembe vesz minden rendelkezésre 4ll6 informaciot — legyen az a
tarsasagon beliil elérhetd, vagy kiilso, illetve multbeli tapasztalat vagy jovobe tekint6 eldre jelzes.

A hitelezési kockazat becslése soran a Tarsasag a belsd kockazat elemzési politikajanak
megfelelé fizetésképtelenség (,,default event™) definiciét alkalmazza és a becslés sordn a fizetés és
nem fizetés valosziniiségét, valamint a pénzaramok varhaté idébeliségét is meghatarozza.

A Térsasag él az IFRS 9 4ltal biztositott gyakorlati konnyitésekkel. Ezek a kovetkezok:
> A jelentds finanszirozasi komponenst nem tartalmazé vevokovetelésekre és
szerzodéses eszkdzokre a 12 havi varhato hitelezési veszteség helyett a Tarsasag az
élettartam alatt varhato hitelezési veszteséget szamolja el megjelenitéskor.
» A finanszirozasi komponenst tartalmazé lizing kovetelések esetén a Tarsasag
valasztasa szerintszintén az élettartam alatt varhato hitelezési veszteséget szamolja el
megjelenitéskor (ilyen tétel jelenleg nincsen).

Az azonos kockazatl vevd kdvetelések esetén a fenti becslést a Tarsasag csoportosan végzi el.

Pénziigvi eszkozok kivezetése

A Térsasag egy adott pénziigyi eszkozt csak akkor vezet ki a konyveibdl, ha az eszk6zbdl szarmazo
pénzaramokra vonatkozé szerzddéses jogok kozgazdasagi értelemben megsziinnek (pleléviilnek),
illetve, ha a Tarsasag a pénziigyi eszkozt, valamint az eszkoz birtoklasabol eredd lényegében Gsszes

kockazatot és hasznot egy masik gazdalkodora ruhdzza at. Ha a Tarsasag a birtoklasbol eredd
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lényegében Osszes kockazatot és hasznot nem ruhdzza at, de nem is tartja meg, és tovabbra is a
Térsasag ellenérzi az atadott eszkozt, akkor a Tarsasag az eszk6z kapcesan egy részt elszamolja a
megtartott érdekeltségét, mas részt elszamol egy kapcsolédd kotelezettséget az esetlegesen
fizetend6 Osszegekre. Ha a Tarsasag egy atadott pénziigyi eszkoz birtoklasabol eredd lényegében
Osszes kockazatot és hasznot megtartja, akkor a Tarsasag tovabbra is megjeleniti az adott pénziigyi
eszkozt, a kapott bevételt pedig egy fedezettel biztositott hitelként szamolja el, kotelezettségkent.

Egy pénzigyi eszkOz teljes egészében torténd kivezetése esetén, az eszkozok konyvszerinti
értekének €s a kapott, illetve kaphato ellenérték, valamint a kumulalt nyereség vagy veszteség
egyéb atfogderedményben elszamolt és sajat tokében halmozott egyenlegei 6sszegének killonbozete

az eredményben keriil elszamolasra.

Pénziigyi kitelezettségek és tokeinstrumentumok

Besorolas kotelezettségkent vagy tékeként

A Tarsasaghoz tartozé gazdalkodok altal kibocsatott hitel-, illetve tokeinstrumentumok pénziigyi

kotelezettségként vagy tokeként keriilnek besorolasra a szerzddéses megallapodas tartalmanak,

“ e

Tokeinstrumentumok

A tokeinstrumentum barmely szerzodés, amely egy gazdalkodo Osszes kotelezettségének a levonasa
utan a vallalkozas eszkozeiben meglévd maradvanyérdekeltséget testesit meg. A Tarsasag altal
kibocsatott tokeinstrumentumok a kapott dsszegértékében szamolandok el, a kdzvetlen kibocsatési
koltségekkel csokkentve.

Amikor a Tarsasag visszavasarolja a sajat tokeinstrumentumait, akkor ezt kozvetleniill a
sajattékében kell elszamolnia, abbol levonnia. A Térsasag sajat tokeinstrumentumainak vésarlasa,
eladasa, kibocsatdsa és megsziintetése soran nem keletkezik eredményben elszamolt nyereség vagy
veszteség. A Tarsasdg a visszavasarolts ajatrészvényeket a tokén beliil, mint negativ tétel jeleniti

meg a visszavasarlas értékén, a mérleg kiilén soran.

Pénziioyi kotelezettséoek

A pénziigyi kotelezettségek vagy az "eredménnyel szemben valds értékenértékelt" pénziigyi
kotelezettségek (fair value through profit or loss; "FVTPL"), vagy az "egyéb pénzigyi

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;

BefektetGikapcsolattartd:e+36 -1-323-2383
24



OrmesterVagyonvédelmiNyrt.

‘ Egyedi pénziigyi kimutatdsok IFRS-ek sgerint osszedllitva

% 2018. december 31
ORMESTER

kotelezettségek" kategoriaba keriilnek besorolasra.
Egy pénziigyi kotelezettség az FVTPL kategoriaba keriil besorolasra, ha az kereskedési célu, vagy
eredménnye lszemben valdsértéken értékelt pénziigyi kotelezettségként lett megjeldlve.
Egy olyan pénziigyi kotelezettséget, amely nem minésiil kereskedésic élupénziigyi
kotelezettségnek, akkor lehet eredménnyel szemben valdsértéken értékelt pénziigyi
kotelezettségkent megjeldlni, ha:
» az ilyen besorolas megsziintet vagy jelentosen csdkkent egy olyanértékelési vagy
elszamolasi inkonzisztenciat, amely egyébként felmeriilne; vagy
» ha a pénziigyikotelezettségegymenedzseltpénziigyieszk5zokbol, pénziigyi
kotelezettségekbol vagy mindkettdbol allé csoport részét képezi, amelynek a kezelése
és teljesitményértékelése valosérték alapon torténik, a Tarsasdg dokumentalt
kockazatkezelési vagy befektetési stratégidjanak megfelelden, és a csoportositasra
vonatkozo belséinformacidkat is ezen az alapon biztositjdk; vagy
» egy vagy tobb beagyazott derivativat tartalmazoé szerzddés részétképezi, €s az IFRS 9
Pénziigyi instrumentumok: Megjelenités és értékelés standard lehetévé teszi, hogy a
teljes szerzOdés (eszkdz vagy kotelezettség) az FVTPL kategoridba tartozoként
keriiljon megjeldlésre.
Az FVTPL kategoriaba tartozo pénziigyi kotelezettségek valds értéken keriilnek értékelésre, és az

atértékelés sorankeletkezo nyereség vagy veszteség az eredménnyel szembenkeriil elszamolésra.

Eovéb pénziigyi kotelezettsegek

Az egyéb pénziigyi kotelezettségeket (beleértve a felvett hiteleket, a szallitoi és egyéb
kotelezettségeket) amortizaltbekeriilésiértékenkellértékelni, az effektiv kamatldb modszer

alkalmazasaval (a modszer az eszk6zoknél ismertetésre kertilt).

Pénziigyikotelezetisegekkivezetése

A Tarsasag akkor és csak akkor vezetki egy adott pénziigyi kotelezettséget a konyveibdl, ha a
kotelezettség teljesitésre keriil, azt elengedik, vagy pedig lejar. A kivezetett pénziligyi kotelezettség

konyvszerinti értékének és fizetett vagy fizetendd ellenértékek kiilonbozetét az eredményben kell

elszamolni.
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Tényleges és halasztott nyereségado

A Tarsasag minden, az adott tagra vonatkozd adoszabalyok szerint szamitja ki a targyévi
tényleges nyereségadot, amelyet a rovid lejaratn kotelezettségek (esetleg kovetelések) kozott
jelenit meg. Emellett minden gazdalkodora megbecsli a halasztott adét is, amely a hosszu lejarata
kotelezettségek vagy a befektetett eszkozok kozott szerepel. A halasztott adot a mérleg szerinti
modszerrel dolgozza ki, a késébbi kulcsvaltozasok hatasanak figyelembe vételével. A halasztott
ad6 eszkdzt csak akkor mutatja ki, ha bizonyitani lehet, hogy az adott tétel realizalhato

(megfordul). A halasztott adé meghatarozasa a varhaté megfordulaskor érvényes kulcson torténik.

A cash-flowhoz kapcsolodo dltalanos szamviteli politikak
A Tarsasag a cash flow kimutatdsat az operativ cash-flowig az indirekt médszerre épiti. A
befektetési €s a finanszirozasi cash flow direkt moddszerrel késziil. A folyoszamlahiteleket

pénzeszkoz egyenértékesnek kell tekinteni, ellenkezd bizonyitasaig.

Az idegen pénznem

Az idegen pénznemben kifejezett tranzakciok
A Térsasag a konszolidalt pénziigyi kimutatdsait forintban prezentélja. A tarsasagon beliil minden
gazdalkodo egység megallapitja, hogy mi a funkcionalis pénzneme. A funkcionalis pénznem az a

pénznem, amely az adott cég mikodését leginkabb jellemzi.

A dontési pontok a kovetkezok:
» melyik az a deviza, amelyben az adott cég a bevételeit dontden szerzi;
» mi az a pénznem, amiben az adott gazdalkodo koltségei felmertilnek;
» mi a finanszirozas f6 devizaneme.

Ezek a szempontok fontossagi sorrendben szerepelnek.

Egy adott gazdalkoddé egységnek csak idegen pénznemen keletkezhet atvaltasi arfolyam
kiilonbozete.

A Tarsasag minden gazdalkod6 egysége megosztja eszkozeit €s kotelezettségeit monetaris
és nem monetaris eszk6zokre. A monetaris elemek azok az elemek, amelyek kiegyenlitése vagy
befolyasa pénzmozgassal jar, illetve monetaris elemnek minésiil maga a pénz. Nem mindsiilnek

monetaris elemnek azok a kovetelés-kotelezettség tartalmu tételek, amelyek nem jarnak
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pénzmozgassal (pl.: szolgaltatasokra, készletekre adott el6legek).
Az idegen pénznemben kifejezett monetaris elemeket minden fordulénapon at kell értékelni
a fordulénapi azonnali (spot) arfolyamra. Minden gazdalkod6 egység a Magyar Nemzeti Bank

fordulonapi kozzé tett arfolyamat alkalmazza az atvaltaskor.

II. A pénziigyi kimutatasok elkészitésekor alkalmazott Iényeges becslések és a
bizonytalansagok egyéb forrasai

A Tarsasag pénziigyi kimutatasai elkészitése soran a kovetkezo témak kapcsan készitett jelentos

becsléseket, amelyek igy bizonytalansagok forrasa.

A targyi eszk6zok hasznos élettartama, maradvanyértéke €s a kapcsolodd leszerelési kotelem
becsléssel hatdrozhaté meg. A targyi eszk6zok nyilvantartéasi értéke miatt e becslések kis valtozasa
nem jar jelentos hatassal.

A vevOi értékvesztések szamszerlsitése soran a menedzsment megitélése kulcsfontossagu,

eredményre kozvetleniil haté dontés.

III. Szamviteli politika valtozdsai, a pénziigyi kimutatisok napjin még
hatdlyba nem lépett IFRS-ek és IFRIC-ek varhatéo hatdsa, korabbi
alkalmazasok

A Tarsasag a 2017-ben alkalmazott szamviteli politikait 2018-ra csak az Gjonnan hatalyba lépett

IFRS-ek miatt valtoztatta meg.

Az alabbiakban részletezziik a 2018. januar 1-jétol kotelezéen alkalmazandé valamint a
fordulénapot kovetden hatdlyba 1épé IFRS-ek és IFRIC-ek valtozasainak hatasat a Tarsasag
pénziigyi kimutatasaira. A fordulénapon ismert folyamatban levé IFRS-ek és IFRIC-ek
véltozasainak varhato hatasat részleteiben nem elemezziik,mivel azok nincsenek jelent6s hatdssal

a pénziigyi kimutatasokra €s azok elhagyasa nincs hatassal a beszamolot felhasznalok dontéseire.
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A kivetkezo standardok és értelmezések (ideértve azok modositasait is) hatalyosulnak 2018.

iizleti év soran

A jelen beszamolasi id9szaktol hatalyba 1ép6, az IASB altal kozzétett és az EU 4éltal elfogadott uj

és modositott standardok és értelmezések:

1. IFRS 9 “Pénziigyi instrumentumok” (hatalyba lépett 2018. januar 1-jével, illetve az azt

kovetden kezdddo beszamolasi idoszakokban),

Az IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok standard fogja felvaltani a jelenlegi IAS 39-es
standardot. Ezt a standardot — a 2014. évi modositasok szerint — 2018. januar 1-jével kell elészor
kotelez6en alkalmazni. Tekintettel arra, hogy a Tarsasag jelenlegi vizsgalatai szerint olyan
pénziigyi instrumentumokkal nem rendelkezik, amelyek besorolasa vagy értékelése megvaltozik
jelentds tennivalo, illetve Iényeges hatas a besoroldssal és az értékeléssel Gsszefliggésben nem
keletkezett a pénzligyi kimutatasokra.

Az IFRS 9 ujragondolta a pénziigyi instrumentumok értékvesztését is, bevezetve a varhato
értékvesztés modellt. Az objektiv alapokra helyezkedd, felmeriilt (méar megtortént) értékvesztéssel
szemben a varhato értékvesztés lesz a meghatarozas alapja. A varhato értékvesztés modell az
értékvesztések elszamolasanak (bekovetkezésének) idejét idoben kozelebb hozza. Az elfogadott
modellben szerepel az egyszeriisitett modszer, amely egyes pénzigyi eszkézok (pl.
vevokovetelések, illetve ehhez hasonld instrumentumok) kapcsan megengedi, hogy a komplex
szabalyok helyett mast alkalmazzon a gazdalkodo. Ez a megoldas nagyon kozel all ahhoz a
modszerhez, amelyet a gazdalkodd ezen instrumentumai kapcsan most is alkalmaz.

Az TFRS 9 ujraszabalyozta a fedezeti szamvitelt is, mely szerint joval tobb kapcsolat
(kozgazdasagi jelenség) fog megfelelni a fedezeti szamvitel alkalmazasi feltételeinek, illetve a
korabbi megfelelési feltételeken lazit (hatékonysag meértéke, hatékonysag 1étezésének a
bizonyitasa). A Tarsasag nem alkalmazza a fedezeti szamviteli szabalyokat, igy e valtoztatas nem

lehet hatdssal a pénziigyi kimutatasokra.

Az IFRS 9 alkalmazasdnak hatasai a Tarsasdg pénziigyl instrumentumaira:

Az TFRS 9 ,Pénziigyi instrumentumok” ciml standard a pénziigyi eszkozok és pénziigyi

kotelezettségek besoroldsaval, értékelésével és megjelenitésével foglalkozik, a korabbi IAS 39
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standard pénziigyi instrumentumok besorolasara és értékelésére vonatkozo részeit valtja fel. Az
IFRS 9 standard a pénziigyi eszk6zok valos értéken értékelt és amortizalt bekeriilési értéken
értékelt kategoriakba t6rténd besorolasat irja el6. A pénziigyi eszkozoket a kezdeti

megjelenitéskor kell ezekbe a kategoriakba besorolni.

Kovetelések

Az értékvesztés elszamolasat illetben az IAS 39 standard felmeriilt veszteség modelljét

felvaltja az uj, varhato hitelezési veszteségeken alapulé modell, ez az IFRS 9 viltozas az
értékvesztés teriiletén varhatéan hatast fog gyakorolni a Tarsasidg pénziigyi kimutatasaira a
kovetelések értékvesztése terén. A Tarsasag a kovetelések értékvesztésére vonatkozo eldirdsokat
kiilon szabalyzatba foglalja 2018. januar 1-1 hatallyal.
A Tarsasdg vevokovetelései szinte kizarolag belf6ldi vallalkozasokkal allnak fenn, amely
vallalkozasokkal hossza tavu szerzodéses kapcsolat all fent tobb éve. Az eddigi tapasztalatok
alapjan elmondhato, hogy a Tarsasag vevoi koveteléseivel kapcsolatban nines sziikség standard
beszedési folyamatra, mivel a vevo partnerek a fizetési hataridot figyelembe véve, hataridoben
utalnak. Ettol fliggetleniil, a Tarsasag a .,varhat6 hitelezési veszteség” modell alapjan hatarozza
meg 2018. januar 1-t6] a varhato értékvesztést, azaz a jovobe tekintd informécidkat is figyelembe
vevO multbeli adatok alapjan felépitett értékvesztés matrixot alkalmaz. A Tarsasag éltal véalasztott
értékvesztés modszertan a korositd moddszertan, amely soran egyértelmiien meghatarozasra
keriilnek a kategoriak értékvesztési szempontok figyelembevételével. Ezen tulmenden a Tarsasag
mérete, nem til nagy szamu vev partnere lehetové teszi az egyedi mindsités szabalyrendszerének
alkalmazasat.

A Téarsasag a gyakorlatban alkalmazza a faktoralas intézményét.

Adott kélcsonok

A Tarsasag csak eseti jelleggel nyujt kolcsont mdas vallalkozasnak. A Tarsasdg ezekre a
kolcsonokre nem szamol el értékvesztést. Ezeket a lejaratig tartando pénziigyi eszkozoket

amortizalt bekerulési értéken értékeli.
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Fedezeti- és szarmazékos ligyletek

A Térsasag nem alkalmazza az IFRS 9 standard altal a fedezeti ligyletekre és szdrmazékos

tigyletekre vonatkozo j szabalyokat, mivel ezek az ligyletek nem jellemzéek ra.

Pénzeszk6zok
A *“varhaté hitelezési veszteség” modell alapjan a Tarsasdg alkalmazza az értékvesztés
elszamolasat, azonban ez varhatdan elhanyagolhaté mértékii hatast gyakorol az eredményre mivel

alap kritérium, hogy csak magas hitelmindsitésli, azaz kockazatmentes pénzintézetnél tartja

pénzeszkozeit.

Ertékesithetd pénziigyi eszkozok

A Tarsasag nem rendelkezik értékesitheto pénziigyi eszkozokkel.
Hitelek
A Tarsasag rendelkezik hitelekkel, kolcsonokkel. Nincsenek azonositott eltérések a korabban

alkalmazott, IAS 39 alapu szamviteli elszamolashoz képest.

Szallitdi kotelezettségek

Nincsenek azonositott eltérések a korabban alkalmazott szamviteli elszamolashoz képest.

Egyéb teriiletek
Nincsenek tovabbi modosito tételek, azonban a korabban emlitett modositasok indokoltta teszik a

szamviteli politika, a szamviteli rendszerek és folyamatok, valamint a sziikséges kozzétételek
(beleértve a 2018. december 31-én végzodo lizleti év éves beszamolojat is) megvaltoztatasat,
valamint az 0 standard alkalmazasabdl ered6 adohatdsok szamszerisitését is. A Tarsasag nem
alkalmazza a fedezeti elszamolas, beagyazott derivativak, pénziigyi lizing kovetelésekre képzett

értékvesztés, stb. intézményét.

Effektiv kamatlab meghatarozasa

A Térsasag effektiv kamatlabként, amellyel a jovobeli, véarhato cash-flow-k diszkontaldsra
kerlilnek — azt a szerzodéses forint és eurod alapu fix kamatlabat tartja, amelyre a Tarsasag.

szamlavezet6 bankja kamat csere tigylet korében lecseréli valtozo kamat terheit.
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2. IFRS 15 “Vevokkel kitott szerzédésekbol szarmazoé drbevétel” (hatalyba 1épett a 2018.

januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6dd beszamolasi idészakokban)

A standard koncepcionalis valtozasokat fogalmaz meg a bevétel elszamolasanak a modszertanarol.
A standard kotelezo alkalmazésa 2018. januar 1.
Egy sor standard €s értelmezés hatalyon kiviil keriil a modositas okén:
» 1AS 18 Bevételek
IAS 11 Beruhazasi szerzddések
[FRIC 13 Vasarloi hiiségprogramok
IFRIC 15 Ingatlan létrehozéasara vonatkozo szerzodések
IFRIC 18 Eszko6zok atvétele az ligyfelektol
» SIC 31 Reklamszolgaltatast is magaban foglalé barterek.

Y V ¥V VW

Az IFRS 15 olyan bevételekre hozott létre egy egységes modellt, amelyek szerzédésekbdl
fakadnak. A standard egységes, ot Iépéses modell segitségével hatarozza meg azt, hogy mikor és
mekkora Gsszegben kell a bevételeket megjeleniteni. Ez a standard explicit elvardsokat fogalmaz
arra a helyzetre, ha tobb elemet egyszerre ruhaznak at a vevdére. Az IFRS 15 a bevétel
elszamolasanak idozitésére két modszert ismer: az adott idépontban és az adott id6 alatt elszamolt
bevételt. Az [FRS 15 standard azzal kapcsolatosan is elvi szabalyokat hoz 1étre, hogy mi torténjen
a szerz0dés megszerzésével és — mashol ki nem mutatott — nyijtasaval kapcsolatos koltségekkel.

A Téarsasag eldzetes szamitasai szerint az IFRS 15 altal eldirt modositasok 1ényeges hatassal
nem jartak a Tarsasag pénziigyi kimutatdsaira, mert a jelenlegi szolgéltatdsainak a bevétel

elszamolasat a standardban foglalt elvek szerint jelenitette meg eddig is.

3. IFRS 16 “Lizingek” (hatalyba Iép a 2019. januar 1-jével, illetve az azt kovetden kezd6do

beszamolasi id0szakokban)

A Lizingek standard gyokeresen megvaltoztatja a lizingek szamviteli kezelését, f6szabaly
szerint minden lizingelt elem megjelenik eszkozként a lizingbevevonél a mérlegben, a hozza
kapcsolodo lizingdij fizetési kotelezettséggel egytitt. Az operativ lizing kategoria lényegében
elttinik. A lizingbeadd szamviteli elszdmoldsai tartalmukban nem valtoznak, de a lizingek

besorolasa igen.

Az 1j standard — a gyokeres valtoztatason tilmenden — az értékelés szabdlyait is modositja
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és szélesebb korben engedélyezi valtozd elemek beleszamitast a lizingdijakba. Véltozik emellett a
lizing definicidja is és bizonyos korabbi kapacitas lekotésre vonatkozé szerzoédések nem lesznek
lizingek. A standot 2019-t6l kételezdé alkalmazni. A Tarsasag jelenleg vizsgédlja milyen

valtozasokat okozhat a standard a pénziigyi kimutatasiban. A standardot az EU 2017. oktéberében

fogadta be.

IV. A mérleghez kapcsolodo kiegészito megjegyzések
1.  Targyi eszkozok és immaterialis eszkozok

A targyi eszkozok értékesdkkenési leirdsa a politikdban is ismertetett modon, linearisan
keriil meghatarozasra. A Tarsasag szigoruan alkalmazza a komponens megkdzelitést, tehat minden
jelentds, eltérd hasznos élettartalmu részét az eszkoznek kiilon értékesokkenti.

A Tarsasagnak nincs olyan eszkdze, amely mindsitett eszkoz lett volna, ezért hitelfelvételi
Osszeget nem kellett aktivalni.

Az eszk6zoknél nem tortént jelentds értékil, rendszeresen ismétlodo javitasi munka.

A Tarsasagnak nincsen olyan eszkoze, amely varhatéan olyan kérnyezeti kart okoz, amely

helyreallitasara a Tarsasag kotelezhet6. A Tarsasadg nem hozott 1étre sajat maga targyi eszkozoket

az id6szak soran, illetve nem vallalat kitelezettséget ilyen eszk6zok beszerzésére.

Az ingatlanon jogcimkorlatozas van, ami egyrészt hitelbiztositékanak fedezetéiil
szolgal, melynek Osszege 170 millio forint, masrészt az adohivatal altal bejegyzett 3.652 milli6
forint jelzalog terheli (lasd még a VI.4. pont alatt). Az addhivatal ezen kiviil még 7 autd zar ala
vételét is elrendelte, ezeken az eszk6zokon mar nincs kontrollja a Tarsasagnak, igy ezek nincsenek
kimutatva a konyvekben.

A 2018. év vizsgalatakor megallapitotta a Tarsasag, hogy a 2017. évre készitett IFRS
beszamoloban nem alkalmazta az ingatlan komponens szamvitelre torténd Aattérését, ebbdl
adodoéan a 2017. évben 303 eFt, az azt megel6z6 idoszakokra vonatkozdan 2.535 eFt
értékcsokkenés korrekcié tortént az eredménytartalékkal szemben, valamint egy Tarsasagos
eszkoz esetében tévesen nem keriilt értékcsdkkenés elszamoldsra, melynek eredménytartalékra
gyakorolt hatdsa 2017-ben 2.460 eFt, az az megel6z6 idoszakra pedig 4.920 eFt. A zar ala
helyezett eszkozként meg nem jelenitheté autok maradvanyértéke kivezetésre kerilt a 2017. évet

megeldzo eredménytartalékkal szemben.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;

Befektetbikapcsolattarté:e+36 -1-323-2383
32



OrmesterVagyonvédelmiNyrt.
Egyeds pénziigyi kimutatdsok IFRS-ek szerint dsszedllitva
2018. decernber 31

ORMESTER

Az eszk(z0k mozgasat az alabbi tablazat szemlélteti:

ezer forint

S I“ggé‘;t:;‘(“;’sk’ Egyéb  Immateridlis Befejezeden | o
berendezések berendezések eszkozok  beruhidzisok
2017. december 31. 351199 0 23 816 375 015
Beszerzés 5027 630 51657
Selejtezés / értékesités -28 233 -14 535 -42 768
Atsorolis 0
2018. december 31. 327993 0 9911 337 904
ezer forint
., . , Ing'atianf)k, Egyéb Immaterialis Befejezetlen "
Halmozott értékcsokkenés gépek és , - LT Osszesen
berendezések berendezések eszktzok  beruhazasok
2017. december 31. 98 988 23 365 122 353
Kivezetés selejtezés / -28 236 -14 535 42771
értékesités miatt
Frtékvesztés 0
Ertékesokkenési leiras 9554 621 10175
2018. december 31. 80 306 0 9451 0 89 757
ezer forint
Netté érték I;gé:tiinz:’ Egvéb Immaterialis Befejezetlen ) ——
g berendezések  eszkozok — beruhazasok
berendezések
2017. december 31. 252 211 0 451 0 252 662
2018. december 31. 247 687 0 460 0 248 147
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2.  Halasztott ado kivetelések és kotelezettségek

A halasztott ad6 szamitasa soran a Tarsasag az addzas szempontjabdl figyelembe vehet6 értéket
eszkozonként és kotelezettségenként hasonlitja 6ssze a konyv szerinti értékkel. Ha a kiilénbézet
megforduld (tehat belathatd idon beliil az eltérés kiegyenlitodik), akkor eldjelének megfeleléen
halasztott ad6 kotelezettséget vagy kovetelést vesz fel. A kovetelés felvételekor a megtériilést
kiilén vizsgalta a Tarsasag.

Mindkét évben az adé meghatarozasakor 9%-os kulccsal kalkulalt a Térsasag, hiszen az adott
eszkozok €s kotelezettségek tényleges adokka olyan idészakokban vélnak, amikor az addkulcs
9%-ban meghatarozott a hatalyos jogszabalyban.

A halasztott ad6é eszkozdket adostratégia tamasztja ala, amely igazolja, hogy a rendelkezésre allo
informécidk alapjan az eszk6z véarhatéan megtériil. A halasztott adé valtozasat a Tarsasag az

atfogd eredmény kimutatasban jelenitette meg.

A 2018. évi adomérleg és atmeneti kiilénbozetek a kovetkezok:

—— T PP
e | TS szerind| AdGszerintl | L L et FIA kv, | HIA Kot | TRAI18S2tOt
értek érték ado

I e tavalk

S ke e 248 147 238 506 9 641 9 641 868
és targyi eszkozok

Vevs kbvetelée 265 549 281 138 15589 15589 1403
Pénzeszkozok 61 104 61 110 -6 6 1
Szallithi tartozasok 283 309 284 106 797 796 72
Osszesen: -6 751 15595| 10437 464

HA kév. / Két (<)

Halasztott ado nyito értéke -270
2018. évi szamitott halaszott add 464
Vevékovetelés korrekcio -561
Konyvelendd halasztott ado 173
Z4ro6 halasztott ado -97
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A 2017. évi adomérleg és atmeneti kiilonbozetek a kovetkezok:

IFR inti Ado inti Halasztott

DR (1S szerint AdOszerintl L bozet HA kv, HA kot 225210
érték érték ado
I i4lis javak
mmaterilss java 263 381 251 146 12 235 12 235 1101
és targyi eszkozok
r

Vevo kovetelés 210717 219 029 -8 312 8312 831
Pénzeszkoz6k 0 0 0 0 0
Szallitdi tartozasok 0 0 0 0 0
Osszesen: 3923 8312 12235 -270

Az elszamolt adoraforditas a kovetkez6 modon hozhatéd Osszefliggésbe a halasztott adoval:

3. Készletek

A készletek netto realizalhato értéken szerepelnek a beszamoloban az alabbi bontasban:

2018.12.31  2017.12.31

Nyers-, és alapanyagok 517 517
Segédanyagok 0 0
Munkaruha 2380 2 380
Aruk beszerzési aron 856 284
Osszesen: 3753 3181

A készlet csokkentésére a FIFO elvet alkalmazza a Tarsasag.
4.  Vevo kovetelések

A vevokovetelésekkel és azok értékvesztésével kapcsolatosan a kdvetkezo informaciok

relevansak:

2018.12.31 2017.12.31
Vevo kovetelések forintban 277 026 236 846
Vevokovetelések értékvesztése -17 590 -27 119
Vevd kovetelések devizaban 4112 0
Osszesen: 263 548 209 727
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Likwviditasi tabla
Even 5 éven
2018. december 31-én Shonapon| belilli, 3 | o jey o | Sotven | Lejaval o
beliili hénapon | , - tuli nélkiili
e éven tuli
tuli
Vevbk 261 745 662 1141 0 0] 263548
Egyéb kivetelések 10 650 0 0 0 10 650
Pénzeszkoz és pénz egyenértékesek 61 655 0 0 0 0 61 655
ESZKOZOK OSSZESEN 323400{ 11312 1141 0 0] 335853
Hosszu lejartatu hitelek 0 0 0 0 0 0
Rovid lejarata hitelek 1767 1 940 0 0 0 3707
Szallitok 95555| 188 852 0 0 0] 284407
Egyéb kotelezettségek / Faktoralas 0| 78988 0 0 0 78 988
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 97322| 269 780 0 0 0| 367102
LIKVIDITAS HIANY (-) /
3 - -31249| -31249| -31 -
TOBBLET (+) 226 078| -32390 31249| -31249| -31249 62 498
Even 5 éven
2017. december 31-én Schionapon | belall,s | o g g | Soven | Lejaral | o o con
beliili hénapon | |, - tali nélkiili
WS éven tuli
tali
Vevik 205 315 4412 0 0 ol 209727
[ Egyéb ko vetelések 26 914 0 0 0| 26914
Pénzeszkoz és pénz egyenértékesek 40 528 0 0 0 0 40 528
ESZKOZOK OSSZESEN 245843 31326 0 0 0| 277169
Hosszu lejartati hitelek 0 0 3716 0 0 3716
Rovid lejaratu hitelek 4249 12 749 0 0 0| 16998
Szallitok 78 454| 155 053 0 0 ol 233507
Egyéb kotelezettségek / Faktorlas 63 985 0 0 0 63 985
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN 82703| 231787 3716 0 0| 318206
LIKVIDITAS HIANY (-) /
i 163 140| -373 . -41 -41 -82 074
TOBBLET () 21| -41037 037 037
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Az értékvesztés lebontasa a kovetkezd:

2018.12.31 2017.12.31

Nyit6 dllomany 29 120 23 870
Elszamolt / atvett értékvesztés 655 5 250
Ertékvesztés visszairasa -12 185 0
Kivezetett értékvesztés

Zard dllomany 17 590 29 120

A kovetelés értékvesztését és leirasat a kozvetlen raforditds tartalmazza. A vevok mindsitése
egyedileg torténik. A vevokdvetelések nem biztositottak.
2018.12.31 2017.12.31

Vevd kovetelés bruttd értéke 281 138 238 847
Specialis értékvesztés -13 212 -25 519
Varhato hitelezési veszteség -4 378 -3 601
Vevé kovetelés mérleg értéke 263 548 209 727

Az év soréan a behajthatatlanna valt vevoi kovetelések kivezetésre keriiltek 12.807 eFt értékben.

A Tarsasag legnagyobb vevoi:

» BorgWarner Oroszlany Kft.
BorgWarner Hungary Kft.
Bonduelle CE Kft.

HOPI Hungaria Logisztikai Kft.
Rail Cargo Terminal-BILK Zrt.
Allatorvostudomanyi Egyetem
WIZZ AIR Ltd.

ORIFLAME Kft.

DUNAPACK Kft.

YV V V.V V V¥V VY

5.  Egyéb pénziigyi eszkozok

A mérlegsor a kovetkezo tételeket tartalmazza:

2018.12.31 2017.12.31

Elkilonitett bankszamlak 0 0
Munkavallalkokkal szembeni kovetelések 717 398
Egyéb 0 613
Osszesen: 717 1011

A munkavallalokkal szembeni kovetelés az elszamolasra kiadott pénzeszkozoket tartalmazza.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
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6. Az egyéb kovetelések és nyereségadd kovetelések

Az egyéb kovetelések megoszlasa a kovetkezo:

2018.12.31 2017.12.31

Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 0
Koltségek aktiv idébeli elhatarolasa 411 730
Egyéb adokovetelések 9313 5 644
Egvéb kovetelések 209 19 529
Osszesen: 9933 25903

7.  Pénzeszkozok és egyenértékeseik

2018.12.31 2017.12.31

Készpeénz - forint 51 133
készpénz - valuta 70 67
Bankszamlak - forint 59918 37 871
Bankszamlak - forint / értékvesztés -6

Bankszamlak - deviza 1622 2 457
Lekotott bankbetétek 0
Osszesen: 61 655 40 528

A pénzeszkozok kozott kizardlag a bekeriilésto] szamitott hdrom hoénap alatt pénzzé valtoztathatd
¢és felhasznalhat6 egyenlegek szerepelnek. A bankszamlapénz utan kapott kamat 0% kortil alakul,

tekintve a rendkiviil alacsony kamatkornyezetet.

8. A sajat toke elemei

A kibocsatott részvénytoke dsszege 259.830.000 Ft, mely teljes mértékben befizetésre kertilt, azaz
nincsenek kibocsatott, de még nem teljesen befizetett részvényei a Tarsasagnak. A részvények
mindegyike 1.000 Ft/db névértékl, dematerializalt uton eloallitott, nyilvanosan kibocsatott
torzsrészvény. A Tarsasagkibocsatott részvénytdkéje 259.830 db térzsrészvénybdl all, amely
megegyezik a kibocsatasra engedélyezett részvények szamaval. A torzsrészvények azonos tagsagi
jogokat biztositanak tulajdonosainak, a torzsrészvények tulajdonosai jogosultak az adott évre a
kozgyllés altal felosztani rendelt, mérlegszerinti nyereségnek a részvényeikre jutd aranyos
osztalékfelvételére, tovabba a tarsasag kozgyllésein mindazon jogok gyakorlasara, amelyeket a
Ptk. a részvényesek szamara biztosit. A részesedések atruhdzasanak nincs korlatozasa, azok a

hat4lyos magyar és EU-s szabalyozasban foglaltak szerint szabadon végrehajthatoak.
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Jegyzett téke
Datum Esemén Darab NEvEREk  JegyRRthitks eg : enlege Trike
¥ Ft/ db valtozasa efFt gveFt & tartalék eFt
2010.05.26 Osszeolvadas 256 090 1000 256 090 26110
2010.11.04 Téke emelés 3740 1000 3740 14 960
2010. zaré érték 259 830 259 830 41 070

A Tarsasagrészvényeit 2010. december 1.-tdl jegyzik a tézsdén. A részvények tézsdei bevezetése
elétt, 2009.-ben 253.300 db, 2010. méajus 26.-an 256.090 darab, illetve 2010. oktéber 1.-jén
259.830 darabra nott tarsasdg részvényeinek szama. A Tarsasdg tulajdonosai tokét emeltek
azsioval, amelynek eredményeképpen a jegyzett toke 6.530 eFt-tal, a toketartalék 26.110 eFt-tal

emelkedett.

Téketartalek

A tOketartalek az alapitds és a tOkeemelés soran képzOdott azsidt mutatja. A 2018-as

évfolyaman a toketartalék 6sszege nem valtozott.

Eredménytartalék

A Tarsasag eredménytartaléka az el6z6 évek ki nem osztott netté eredményét tartalmazza.

Sajat részvények
A sajat részvények tékekomponens a visszavasarolt sajat részvények bekeriilési értékét

tartalmazzak.

9.  Hosszu lejaratu hitelek és kolesonok

2018.12.31 2017.12.31
Hosszu lejaratu bank hitelek 0 3716
Osszesen: 0 3716

A hitelek fedezete a megvasarolt ingatlanra bejegyzett keretbiztositéki jelzalog 170 MFt értékben.
A kapott hitelek értéke megkozelitette a konyvszerinti értékiiket a pénzligyi eszkozok
kimutatasanak idépontjaban, mert nem volt jelentds hitelfelvételi koltség, ami miatt a nominalis és
az amortizalt bekeriilési érték eltérhet egymastol.

A hitelek valos értéke kzel megegyezik azok konyv szerinti értékével.
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Hitelkondicidk
A Tarsasag hosszulejaratu hitelének (fejlesztési és folyoszamlahitelek) kamatlaba 2018-ben 0,9 %
jegybanki alapkamat + 2,50% kamatfelar.

10. Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek

A Tarsasag a halasztott ad6é szamitasa soran kimutatott adokotelezettséget mutatja itt ki, melyek

Osszege 2018-ban 97 eFt , 2017-ban pedig 270 eFt volt.

11. Rovid lejaratu hitelek és kolesonok

2018.12.31 2017.12.31
Rovid lejaratu bank hitelek 3707 16 998
Osszesen 3707 16 998

A kimutatott 0sszeg a hosszu lejaratu hitel éven beliili kotelezettségének atsorolt Osszege.

12. Szallitoi tartozasok

2018.12.31 2017.12.31
Szallitok 284 704 233 507
Osszesen: 284704 233 507

A Térasag legnagyobb szallitoi:

TAURUS Védelem Kft.

LTD MOOR Sec. Kft.

Preciz Megoldas Kft.
PATKO Takarit6 Szovetkezet
Pro Sparta Kft.

Y V V ¥V VY

13. Egyéb pénziigyi kitelezettségek

2018.12.31 2017.12.31

Faktoraldsi kbtelezettség 75229 58 359
Munkavallaldkkal szembeni kotelezettség (bér) 3119 5626
Egyéb pénzigyi kotelezettség 640

Osszesen: 78 988 63 985
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Tarasagunk 2017. jiliusdban kotott szerz6dést a Magnet Faktor Zrt.-vel a vevoi kovetelések
megfinanszirozasdra. A kovetelés 90%-at elolegezi meg a bank, amit az egyéb pénziigyi
kotelezettségek kozott tarjuk nyilvan, akkor keriil kiegyenlitésre a vevd, amikor a teljes 0sszeg
befolyik. A bank visszkereseti joggal rendelkezik és annak egyoldald nyilatkozatara a Tarsasag

koteles visszavasarolni a kifizetetlen kovetelést.

14. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek és idébeli elhatirolasok, nyereségadé
kotelezettségek

A mérlegsor megosztasa a kovetkezo:

2018.12.31 2017.12.31

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség 552 8413
Adofizetési kotelezettségek 0 3263
Koltségek passziv idébeli elhatarolasa 6920 3520

0 0

Nyereség ado kotelezettség
Osszesen:

7472 15196

15. Vevdi elolegek

A vevok részére kiszamlazott el6leg bekeriilési értéken van kimutatva, melynek osszege 2018.-
ban 1.286 eFt, 2017-ban ilyen kotelezettséggel nem rendelkezett a Tarsasag.

16. Halasztott bevételek

A Térsasagunknak nem keletkezett 2018-ban halasztott bevétele.

17. Céltartalékok

Tarsasagunk nem képzett 2018-ban céltartalékot.
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V. Az atfogo6 eredmény kimutatashoz kapcsolodd kiegészité megjegyzések

18. Arbevétel

Az arbevétel a kovetkezd elemekbdl all:

2018.12.31 2017.12.31

Objektum védelem 987 320 792 349
Specialis védelmi szolgaltatas 3157 9570
Biztonsagtechika 24 965 42 685
Tavfeligyelet 53481 53509
Takaritas 77 922 52 035
Osszesen: 1 146 845 950 148

Az arbevételek kozott olyan tételeket szamolunk el, amelyek a fo tevékenységhez kapcsolodnak.
Az arbevétel mérésekor (az idobeli elhatdrolasokat leszamitva) a szamlazott értékbdl indul ki a
Tarsasadg, hiszen a tevékenység természete daltaldban nem tesz sziikségessé egyéb tipusu
modositasokat.

A Térsasag arbevétele 17 %-kal nétt. Ennek oka: a 2017. év vége felé kotott 0j szerzodések 2018-
ban realizalt éves bevétele, valamint 2018 folyaman tovabbi ) szerzodéskitések torténtek, eseti

megbizasok, valamin dijkorrekciok novelték a Tarsasag eredményét.

19. Kozvetlen raforditas

2018.12.31 2017.12.31

Kozvetlen anyag koltség 1306 4701
Tovabbszamlazott anyag koltség 66 0
Tovabbszamlazott kdzvetitett szolgdltatas 870 784 686 333
Személyi jellegli raforditas 34 049 80 388
Vevdi behajthatalan kovetelés és tulfizetés leiras 1238

Ertékcsokkenés 54

Egyéb szolgaltatas koltség 74 475 79 332
Osszesen: 981 972 850 754

A Tarsasag kozvetlen koltségeinek legnagyobb részét az alvallalkozoi dijak és a vagyonordk
kozvetlen bérrel kapcsolatos koltségei teszik ki. Az alvallalkozok a legnagyobb partnereink

létesitményorzését, €s takaritasi szolgaltatasat végzik.
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20. Adminisztrativ raforditas
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2018.12.31 2017.12.31

Anyag jellegli raforditasok 57 730 35541
Bér és jarulék koltségek 53 035 54 519
Ertékcsokkenési leirds 10121 9048
Egyéb szolgaltatds koltségei 9 604 9440
Egyéb addraforditas 2 302 2285
Osszesen: 132 792 110 833

21. Ertékesitési raforditasok

2018.12.31 2017.12.31

Eszkoz bérletidi]
Hirdetések

Faktoralasi koltség

Egyéb szolgaltatasi koltség

1910 1202
1078 1868
6992 5264
12 624 11 705

Osszesen:

22604 20039

Az egyéb szolgéltatasi koltség diszpécser dijakat, URH frekvencia hasznalati dijat és egyé€b

biztonsagtechnikai szolgaltatast tartalmaz.

22. Egyéb raforditasok, nettd

2018.12.31 2017.12.31

Egyéb anyag koltség -12 113 -10 324
Kartérités, késedelmi kamat, birsag -7 370 -4 691
Egyéb ki nem emelt raforditas -641 -1550
Targyi eszkdz értékesités eredménye 0 8
Kapott birsag, késedelmi kamat 4537 58 093
Tovabbszamlazott kdltségek 14717 2 407
Egyéb bevétel 17 971
Osszesen: -853 44914

Ertékcsokkenési leiras az atfogd eredmény kimutatasban

2018.12.31 2017.12.31

Kozvetlen raforditasok 54 0
Adminisztrativ raforditasok 10121 9048
Ertékesitési raforditasok 0 0
Osszesen: 10175 9048
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23. Személyi jellegii raforditisok az itfogé eredmény kimutatasban

A személyi jellegl raforditasok a funkcionak megfelelé helyen szerepelnek az atfogd eredmény

kimutatasban. A kovetkezd pozicidkon szerepelnek személyi jellegli raforditasok:

2018.12.31 2017.12.31

Kézvetlen raforditasok

53 035 80 388

Adminisztrativ raforditasok 34 049 54519
Ertékesitési raforditasok 0 0
Osszesen: 87 084 134 907
ebbdl feliigyeld bizottsdgnak fizett megbizdsi dijak 2001 2 160
ebbdl Igazgatdsdgnak fizett bérek, tisztelettdijak, egyéb kdltségtérités 7 446 7212
Atlagos létszam (f6) 22 38

Egy szerz6dés megsziinése miatt dolgozoi 1étszam leépitésre keriilt sor, emiatt a kozvetlen

raforditas és az adminisztrativ raforditas dsszege csokkent a 2017. évihez képest.

24. Pénziigyi raforditasok, netté

2018.12.31 2017.12.31

Hitel fizetendd kamata -217 -1464
Egyéb kapott kamat 3 159
Egyéb pénziigyi raforditas -647 -225
Egyéb pénziigyi bevétel 127 200
Osszesen: -734 -1330

25. Jovedelemadé raforditas

2018.12.31 2017.12.31

Tényleges tarsasagi add 1747 1824
Helyi ipar(izési add 5287 5178
Halasztott ado -173 270
Osszesen: 6 861 7272
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26. Egy részvényre juté eredmény (EPS) szamitisa

Sajat részvény mozgdstabla Darabszam
2017. december 31. 20 158
Ertékesités 2018 4 600
2018. december 31. 15 558

2018.12.31 2017.12.31

Alap EPS mutato 4 18
Higitott EPS mutatd 4 18
Részvényszam EPS-hez (db) 244 272 239672
Részvényszam higitott EPS-hez (db) 244 272 239672

VI. Egyéb kozzétételek

1. Miikddési szegmensek

Objektum Biztonsad Tav - "
4 & Takaritis Osszesen

I AT védelem  technika feliigyelet

Ertékesités netté

arbevétele

Ertékesités Téarsasagon

kiviilre 990 477 24 965 53 481 77922 1146 845
Szegmensek kozotti

értékesités 0 0 0 0 0
Ertékesités netté drbev.

dsszesen 990 477 24 965 53 481 77922 1146 845
Raforditas

Teriileti aranyos koltség

megosztas 998 255 15672 57 053 74 836 1145 816
it 7778 9293 -3572 3086 1029

nyeresége/vesztesége (-)

2.  Kapcsolt felekkel kapcsolatos kozzétételek

A tarsasag egy igazgatosagi tagjan keresztiil (Kincs Gergely) kapcsolt vallalkozasként kezeli
az Ormester Security Kft.-t (Cime: 1161 Budapest, Koztarsasag ttja 10.)
A Téarsasag biztonsdgtechnikai szolgéltatast vesz igénybe a Kft.-t6l, melynek éves brutto

érétke 9.906 eFt.
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Feliigveld bizottsagi tagok:
Budahazi Attila

Nemes Laszlo

Szab6 Jozsef Adam

Igazgatdsagi tagok:
Dr. Kincs Béla, megbizasa 2018.12.31.-én lejart

Kincs Gergely (an.: Philipecz Maria)

Kincs Gergely (an.: Kovacs Ida Joszifovna), megbizasa 2018.12.31.-én lejart
Komor Attila (2019.01.04-t61)

Sebok Sandor (2019.01.04.-t61)

Az igazgatdsagi tagok 2018-ban munkaviszonyban vagy megbizési szerzédésben voltak, a 2019.-
ben belépd 1) igazgatdsagi tag megbizasban latja el feladatat. A feliigyelobizottsagi tagokkal €s az

igazgatosagi tagokkal mas ligylet nem volt az év soran.

3. A kockazat leirasa és az érzékenység vizsgalat

Piaci kockazat

A piaci kockazat abban testesiil meg, hogy a piaci drak jovobeli véltozasa miatt a cash-
flowk valtoznak. A piaci kockazat harom részbol all: kamatkockazat, arfolyam kockazat, és egyéb
kockazat, gy mint a szolgaltatas aranak valtozasabol fakado kockazat, vagy a tokekdoltséghez
kapcsolodd kockazat, ezek befolyasolhatjdk a Tarsasag bevételét vagy pénziigyi eszkozeinek
értékét. A kolcsonok és a kovetelések, a betétek vannak ennek a kockazatnak kitéve.

A piaci kockazat menedzselés célja a piaci kockazatnak valo kitettség mérése €s ellendrzes,

elfogadhaté paraméterek kozott torténo tartasa,a megtériilés optimalizalasa mellett.

Kamatkockazat

A kamatkockazat abban testesiil meg, hogy a kamatok jovobeli véltozasa miatt a cash-flow-k
valtoznak. E kockazat elsosorban a hosszu tavi kotelezettség kapcsan relevans, amelynek egy

részére valtozo kamatozasu.
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A Tarsasagnak csak fix kamatozasi pénziigyi eszkozei és pénziigyi kotelezettségei vannak, ezek

egyenlege 2018.12.31-én:

2018.12.31 2017.12.31

Beruhazasi hitel 3707 10776
Forgdeszkoz hitel 0 9940
Osszesen: 3707 20716

A beruhazasi hitel — a tervek szerint — 2019.06.30.-an teljes mértékben torlesztésre kerill. A fenti
egyenlegek nagysagrendjére €s a hatralévo futamidére tekintettel valos kamatkockazat nem azonosithato.

A Tarsasdg kamatkockazatait a menedzsment rendszeresen felillvizsgalja. Amennyiben
sziikségesnek talalja, a kotelezettségeket atszervezik, vagy visszafizetik az aktudlis cash-flow
pozicio figyelembe vételével.

A Tarsasag legjelentdsebb kotelezettségeinek (fejlesztési és folyoszamlahitelek) kamatlaba 2018-

ben 0,9% jegybanki alapkamat + 2,50% kamat felar.

Arfolyamkockdzat / Idegen pénznembdl fakado kockdzat

Az idegen pénznembdl fakadd kockazat azt jelenti, hogy a Tarsasag jovobeli cash-flowja azért
valtozik, mert az atvaltasi arfolyamok valtoznak. A Téarsasag idegen pénznemnek valo kitettsége a
Tarsasag mikodésével fiigg Gssze (egyes koltségei idegen pénznemben vannak kifejezve), melyek
nem jelentds dsszegiiek. Pénzeszkozei kozott rendelkezik valutdval €s devizaval (euro).

A Tarsasagnak mar nincs kontrollalt kiilfoldi leanya 2018.évben. A mas pénznemben realizal
bevétel kevesebb, mint az arbevétel 5%-a, ezért jelentds arfolyam kockazatnak nem volt kitéve.

A tarsasag ezért szamszaki elemzést — mivel az tartalommal nem megtéltheté — nem végez.

Hitelkockazat

A hitelkockazat az a kockazat, amely akkor keletkezik, ha egy partner nem tesz eleget szerzédéses
fizetési kotelezettségének és ezzel pénziigyi veszteséget okoz a Téarsasadgnak. A Tarsasagnak nincs
koncentralt hitelkockazata. A Tarsasag ezeket a kockazatokat rendszeresen feliilvizsgalja a multbeli

tapasztalatok és a jovobeli becslések alapjan,illetve figyeli a vevok fizetési hajlandosagat.
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A kovetelések és egyéb pénziigyi eszk6zOk a pénziigyi kimutatdsokban rogzitett konyvszerinti

értéke képviseli a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét amelyek az aldbbiak

2018.12.31 2017.12.31

Vevék 263 548 209 727
Pénzeszkdzok 61 655 40528

Vevékbdl fakado kockazat

A hitelkockdzat mérséklése miatt vevdivel kapcsolatosan olyan politikat hatarozott meg a
Tarsasag, amely lehetévé teszi a vevo kockazatanak kiegyensulyozott kezelését. A vevOket a
Tarsasag multbéli tapasztalatok és jovObeli becslések alapjan értékeli. A vevoi kinnlevéségeket a
Tarsasag folyamatosan vizsgalja. A behajthatatlan vagy annak mindsitett vevokovetelések

kivezetésre keriiltek, az éven tuliak esetében egyedi mindsités alapjan értékvesztés elszdmolasara
kertilt sor.

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockézat az a kockazat, melynek bekovetkezése soran a Tarsasag nem tud elegettenni
pénziigyi kotelezettségeinek, akkor amikor azok esedékessév dlnak. ATérsasag oly modon tudja
likviditasat megtartani, hogy éves, havi és heti cash flow elorejelzések készitésével, és ezek
folyamatos ellendrzésével vizsgalja, hogy mindenkor a megfeleld likviditassal fog-e rendelkezni
annak érdekében, hogy idoben megtudjon felelni kételezettségeinek.

A likviditasi kockéazat csokkentése érdekében A Magnet Faktor Zrt. -vel kotott faktoralasi

szerzOdést.

Tékekockazat menedzselése

A Tarsasag célja a tOkemenedzsment soran fenntartani a folyamatos hosszutdvi miikodését
(,,goingconcern”) annak érdekében, hog ybiztosits a amegtériilést a részvényeseknek,i lletve a
hasznot az egyéb érdekelteknek; valamint hogy fenntartsa az optimélis tokeszerkezetet a

tokekoltségek csokkentése érdekében.

A tOkeszerkezet fenntartisa vagy megvaltoztatasa érdekében a Tarsasag megvaltoztathatja a
részvényesek részére kifizetett osztalék Osszegét, visszatérithet tOkét a részvényeseknek, uj
részvényeket bocsathat ki, vagy eszkozt értékesithet adossagesokkentés céljabol.
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A Térsasag a tokehelyzetet a tokeszerkezetimutatd segitségével koveti. E mutaté a nettd
idegentOke és az Osszes tOkehanyadosa. A netté idegentokét a Tarsasdg a kovetkez6k szerint
hatdrozza meg: Osszes kotelezettség a készpénz-, és készpénz helyettesitd eszk6zok allomanyaval
csokkentve. Az Osszes tOke Osszegét a kovetkezOk szerint szamitja a Tarsasag: a pénziigyi

eszkozOk egyedi kimutatasaban szereplo sajat téke €s a nettd idegentdke Gsszege.

A mutato 2018. december 31.-én, illetve 2017. december 31.-én a kovetkezok szerint alakult:

2018.12.31 2017.12.31

Hitel és faktor 6sszesen 78 936 79 074
Pénzeszkoz és egyenértékesek -61 655 -40 528
Nettd idegen téke 17 281 38 546
Sajat t6ke 211 499 199 340
Nettd idegen tékével novelt sajat toke 228 780 237 886
Tékeszerkezeti mutato 8% 16%

4.  Fiiggo kitelezettségek

2011.09.07-én a NAV Biniigyi Foigazgatésaga Kozponti Nyomozd Foosztaly Vizsgélati
Osztalybiintet6 eljarast folytatott a Btk.310/A (1) bekezdésében meghatarozott és a (3) bekezdés
szerint minésiilé munkaltatassal Osszefliggésben elkovezett addcsalas gyanuja miatt ismeretlen
tettes ellen. A Nemzeti Adoé-és Vamhivatal munkatarsai hazkutatdst tartottak a Tarsasag

székhazéaban, valamint fidktelepein, melynek soran a Tarsasag iratait lefoglaltak.

2014-ben az ismeretlen tettes ellen inditott eljarast a Tarsasag volt vezetd tisztségviseldjével
szembeni (mint maganszemély) eljarassa alakult at. Meérlegkészités napjaig tovabbi érdemleges

esemény nem tortént az ligyben.

A NAYV Biniigyi Féigazgatosag Kozponti Nyomozo Féosztaly Vizsgéalati Osztalya a Tarsasag
Ogyalla téri ingatlanat zar ala vette, tovabba hét gépjarmiit is zar ala vont és kilatasba helyezett 3,2
milliard forint nagysagrendii biintetést is, ha az alapul fekvd eljarasban szereplé személyeket az
uigyben elmarasztaljak. E 1épés, illetve a I1épéshez kapcsolodé tovabbi intézkedések
kovetkezményeinek felmérésekor a Tarsasag arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a zarolas alapjaul

szolgalo kotelem létezése valoszinttlen, illetve a belathatd jovoben az ligy rendezése (lezaras)
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nem valdszintisithetd. Ezen események a Tarsasig folyamatos miikodését a belathato jovoben
varhatéan nem veszélyeztetik, de fakad bel6likk a vallalkozas folytatasanak elvével kapcsolatos

bizonytalansag. A zar ala vett eszkozoket a cég tovabbra is kontrollalja.

A Nemzeti Ado- és Vamhivatal 2011 évre és 2012. 1. negyedévre vonatkozdan bevallds utdlagos
vizsgélatira iranyuld ellenérzést végzett, amely tligyben a Foévarosi Torvényszék 2017-ben
megsemmisitette az adohatésag I1.foku hatarozatat és az adohatosagot uj eljarasra kotelezte. A
tarsasagnak nincs jogi kotelezettsége az adohatdsag felé. A Tarsasag ugy itéli meg, hogy ebbdl az
ligybol fakadoan eszkozok kiaramlasa nem valdsziniisithetd. Ezen események a Tarsasag
folyamatos miikddését a belathatd jovoben varhatoan nem veszélyeztetik, de fakad belélik a

vallalkozas folytatasanak elvével kapcsolatos bizonytalansag.

Ezért a Tarsasag a fenti témakat fiiggd kotelezettségként kezeli, amelyekre céltartalékot nem

képzett.

5.  Mérlegfordulénap utani lényegesebb események

Nem voltak olyan fordulénap utani gazdasagi események, amelyek miatta Tarsasagnak a pénziigyi

kimutatasait modositania kellene.

2019. év elején két Gj vevoi partnerrel tortént szerzodéskotés karmegel6zési szakértoi

szolgaltatas és létesitménydrzés teriiletén.

6.  Meérlegen kiviili kotelezettségek

A tarsasagnak 2018. évben nem keletkezett mérlegen kiviili kotelezettsége.
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7. A korabbi idészakok ujramegallapitasa

A Tarsasag feltart korabbi id6szakokat érintd hibakat, amelyek miatt az el6z6 idészakot Gjra meg
kellett allapitania. Az ujramegallapitds kovetkeztében — a bazis adatokat — a mérlegben és az

atfogd eredmény kimutatisban ujramegallapitotta. Az uUjramegallapitas a kovetkez6 modon

tortént.
ezer forint Megjegyés Korrigdlt Feltdltott Feltoltott
2017.12.31 2017.12.31 2016.12.31
Befektetett eszkozok 252662 263381 268368
Ingatlanok, gépek ¢és berendezések 1 252211 262930 267 707
Immaterialis javak 451 451 661
Forgdeszkozok 280350 282470 203998
Készletek 3181 3181 6 061
Vevo- és egyeb kovetelések (pénziigyi eszkdzok) 2 210738 238761 165630
Nem pénziigyi eszkézdk(adokovetelések) 2 25903 0 0
Pénzeszk6zOk és pénzeszkiz-egyenértékesek 40528 40528 32307
Eszkizok 6sszesen 533012 545851 472366
Jegyzett toke 259830 259830 259830
Toketartalék 41070 41 070 41 070
Egyéb tartalékok (20129) (20129) (20 129)
Eredménytartal €k 3 (81431) (59443) (74 845)
Sajat toke Gsszesen 199 340 221328 205926
Hossai lejaratu kotelezettségek
Hoszi lejarata kolesondkés lizing 3716 3716 21098
Halasztott add & 270 0 0
3 986 3716 21098
Rovid lejarata kitelezettségek
Széllii(')k és egyéb révirillejératﬁ kot. 5 597492 282 717 176 092
(adokotelezettség nélkiil)
Nem pénziigyi kotelezettség ( adok) 4 15 196 15 466 3263
Munkavallalokkal szembeni kételezettségek 6 0 5626 5912
Rovid lejaratu kdlesdndk 16 998 16 998 60 075
329686 320537 245342
Kitelezettségek dsszesen 333672 324253 266 260
Kotelezettségek és sajat toke Osszesen 533012 545851 472366
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Az ujramegallapitasok leirasa:

1) Az Ingatlan esetében visszamendleg keriilt sor az IFRS szerinti komponens szédmvitel
alkalmazasara 2.839 eFt Osszegben. A gépek esetében tévesen nem keriilt értékcsokkenés

elszamoldsra 7.380 eFt, valamint a lefoglalt autok kontroll vesztés miatti kivezetése 500

eFt Osszegen

2) A vevd és egyéb kovetelések esetében atsorolasra keriiltek az egyéb pénziigyi eszkdzok
koézzé a munkavallalonak elszamolasra adott elbleg és egyéb dijak dsszesen 1.011 eFt
értékben. Valamint a nem pénziigyi eszk6zOk kozott keriiltek kimutatasra az adok és az
egyéb kovetelések 25.903 eFt Osszegben és folyamatban lévé HIPA ellenérzés kapcsan

atvezetésre keriilt 2.120 eFt. a kotelezettségek kozé.
3) Az eredménytartalék véltozasa a "Sajat toke valtozas kimutatds" tablazatban van levezetve.
4) Halasztott ado6 atsorolasra keriilt a hosszu lejarata kotelezettségek koze.

5) A szallitok esetében a 2018-ban feltart hibak korrekciojaként elszdmolasra kertilt 9.149 eFt
osszegben. Valamint a Faktor kotelezettség atsorolasra keriilt az egyéb rovid lejaratu

kotelezettségek kozé 58.359 eFt értékben.

6) A korabban kiilon soron kimutatott munkavallalokkal szembeni kotelezettségeket

Osszevontan kezelte a Tarsasag az egyéb rovid lejaratu kotelezettségekkel 5.626 ekt

Osszegben.
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ezer forint Megjegyzés Korrigalt  Feltoltott  Feltoltott
2017.12.31 2017.12.31 2016.12.31
Arbevételek 950 148 950 148 772 429
Kozvetlen raforditas 7 -850 754 -854 616 -614 612
Brutté eredmény 99 394 95532 157 817
Forpalmazds, igazgatds: és dltalinos killségek & 123335 -126 329
Adminisztrativ raforditisok 8 -110 833
Ertékesitési raforditisok 8 -20 039
Egyéb bevétel 9 61 480 5614
Egvéb raforditasok, netté 9 44 914 -8 527 -9990
-85 958 -70 382 -130 705
13 4306 25150 27112
Pénzzigy: bevételek 359 359 110
Pénzuigyi riforditasok 10 -1 689 -2 654 -3 202
Pénziigyi raforditisok, nett6 -1330 -2 295 -3 092
Adézas eldtti eredmény 12 106 22 855 24 020
Jovedelamado -7272 -7272 -6 707
Nett6 eredmény 4 834 15 583 17 313
Egyéb dtfogé eredmény (nyereségadd hatisa 0 0 0
utan)
Atfogé eredmény 4 834 15 583 17 313
Egy részvényre jutd eredmény (Ft/részvény) alapértéke 18 65 12
Egy részvényre jutd eredmény (Ft/részvény) higitott értéke 18 65 72

7) A kozvetlen raforditasok értékét noveli a 2017-ben le nem konyvelt szallitoi szamla 6.462

eFt és atsorolasra keriilt az egyéb raforditasok koézé a tovabbszamlazott takaritoszerek

értéke -10.324 eFt.

8) A '"Forgalmazasi, igazgatasi ¢s altalanos koltségek" szétbontasra keriiltek a
"Adminisztrativ és értékesitési raforditasok” kozott, ennek részletezése megtaldlhaté az

"Atfogé eredmény kimutatas egyes sorainak magyarazatén4l.

9) Az "Egyéb bevételek" nettositasra keriiltek az "Egyéb raforditasokkal".

10) A "Pénziigyi raforditasok" koziil 965 eFt 4tsorolasra keriilt az "Ertékesitési raforditasok”
kozé.
A sajat toke valtozas kimutatas a hibajavitasokat kozvetleniil tartalmazza.
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8.  Egyéb kiegészito informaciok
A Tarsasagnak az ingatlanokkal, gépekkel és berendezésekkel kapcsolatos kozzétételei:

» nincsenek szerzédéses kotelezettségek az ingatlanok, gépek és berendezések
tekintetére vonatkozoan;

» nincsenek atmenetileg hasznalaton kiviili ingatlanok, gépek, berendezések,
felszerelések;

» nincs mar teljesen leirt, de még hasznalatban lévo ingatlan,

» a teljesen leirt gépek és berendezések bruttd kdnyvszerinti értéke 54.564 eFt volt;

9,  Uj standardok hatésa

A Térsasag 2018. januar 1-jét6l két 0 standardot alkalmaz: az IFRS 9 és IFRS 15 standardokat.
Az IFRS 15 standard nem hozott olyan valtozast, ami az eddigi bevétel elszamolasi
moédszertanban szamszaki valtozast okozott volna. Igy 2018-as targyadatok megegyeznek azokkal

az adatokkal, amelyek az IAS 18 vagy az IAS 11 hatalya alatt kialakultak volna.

Az IFRS 9-el kapcsolatosan a kategorizalas a kdvetkezéképpen alakult:

. . Besorolas Konyv szerinti érték
2018. januar1 P
1AS 39 IFRS 9 |1AS39 IFRS 9 Eltérés

A tizalt A rtizalt

Vev6kévetelések mortizalt - |Amortizalt 1 563548 | 263 548 0
bekerilési érték |bekertlési érték
Amortizalt Amortizalt

Pénz és pé rtékesek 61 655 61 655 0

e bekeriilési érték | bekeriilési érték
Amortizalt Amortizalt

Révid és hosszu lejaratu hitelek o, s 91 550 91 550 0
bekerilési érték |bekeriilési érték
Amortizalt Amortizalt

Szallitoi kotelezettségek mortizalt | Amortizalt 1 584704 | 284 704 0
bekerilési érték |bekerilési érték

A vevokovetelések kapcesan az ECL modell azért nem okozott eltérést, mert a Tarsasag korabbi
gyakorlata szerint i1s megképezte a varhato értékvesztés miatti veszteséget, mely modszertana
megfelelt az IFRS 9 altal megkdvetelt modszertannak, a pénzeszk6zokon képzodé ECL pedig a

kerekitési hatarérték alatt marad.
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Eredménnyel Egyeb'azfogo Egyefj cgn?o’r tz.}zalt Pran Fig "
, eredménnynel | bekeriilési értéken |Nyilvantartdsi Valos
2018. december 31. | szemben valos , vt - po po i
o . szemben valos értekelt eszkozok ertek érték
értéken értékelt | , i i g p
ertcken értekelt | és kotelezetiségek
Vevdkiovetelések 0 0 263548 263 548 | 263 548
Pénzeszkozok és 0 0 61655 61655 | 61655
egyenértékesek
Hosszu és révid
lejaratu 0 0 91550 91 550 91 550
kotelezettségek
Szallitotartozasok 0 0 284704 284 704 | 284 704

b difood p oy
Eredménnyel | E&/ebdvogd | Bgyéb amortizalt | ,
; eredménnynel | bekeriilési értéken |Nyilvantartdsi Valos
2017. december 31. | szemben valds 2 - - s o
L o szemben valos ertekelt eszkozok érték érték
értéken értékelt | , - PR :
érteken értékelt | és kotelezettségek
Vevikavetelések 0 0 209 727 209 727 | 209 727
FerECEEIia 0 0 40 528 40528 | 40528
egyenertékesek
Hosszu és rovid
lejaratu 0 0 100 165 100 165 100 165
kotelezettségek
Szallitotartozasok 0 0 233 507 233 507 | 233507
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10. Sajit toke egyezteto tibla (Szt. 114/B §-a szerint)
IFRS-¢ek szerinti sajat t6ke (ami az IFRS-ek szerinti eszk. és kot. killonbozete) 211499
+  kapott potbefizetés IFRS-¢ek szennt kotelezettségként kimutatott 6sszege
- adott potbefizetés IFRS-ek szerint eszkozként kimutatott 6sszege
toketartalékba helyezendd dtvett pénzeszkoz, ha az halasztott bevétel (IFRS) -
+  atvett eszkozok értéke, ha az halaszrott bevételként keriil megjelenitésre (IFRS) -
- tokeinstrumentumot eredmeényezd tokeemelés, ha azt a tulad. Sz. kov., kellett kimutatni (IFRS) -

Sajat téke (egyeztetett) 211499
IFRS szerinti jegyzett tike 259830
Létesité okiratban kimurtatott jegyzett toke, megepyezik a cebirdsagon bejepyzett tokével 259 830

Jegyzett, de be nem fizetett tike
Jegyzett, de be nem fizetett toke

Lekititt tartalék

Kapott potbefizetés

Felesztési tartalék (adohatassal korngalva)
Lekotott tartalék (egyeztetett)

Eredménytartalék
IFRS-¢k sz. adozott és ki nem osztott halm. eredmeény a kordbbi évekbd] (targyévi nélkiil) 4834
+/-  IFRS-ek szerint a felhalmozott eredmény javara vagy terhére elszamolt Gsszegek - 15536

- Adortt potbefizetés eszkozként kimutatott dsszege
- Fel nem hasznalt fejlesztési tartalék kapes. halasztott adoval sokk. dsszege (lekototr tart.)

+  Attérés éve elGtti zird eredménytartalék, az dttérési korrekdokkal korngilva [2] - 86 265
Eredménytartalék (egveztetett) - 96 967
Adizott eredminy 1029

Adézott eredmény, Szt. 114/A.§ 9. pontja

Ertékelési tartalék
Egyéb atfogo eredményben elszamolt tételek halmozott Gsszege -

Téketartalék -
Egyeztetett sajat toke 211 499
IFRS-ek szernti jegyzett toke 259 830
Jegyzett, de be nem fizetett téke -
Lekotott tartalék .
Eredménytartalék - 96 967
Adozott eredmény 1029
E rtékelési tartalék -
Téketartalék (egyeztetett) 47 607
Egyeztetett sajat téke (Szt. 114/B § szerint) 211499
Jegvzett téke 259 830
Jegvzett, de be nem fizetett toke .
Téketartalek 47607
Eredménytartalék - 96 967
Lekotott tartalék -
Ertékelési tartalék -
Adozott eredmény 1029
Osztalékfizetésre rendelkezésre 4116 eredménytartalék (Szt. 114/B (5) b. pontja sz.)

Eredménytartalék (egyeztetett) 96 967
Targyévi adozott eredmény 1029
Befektetési célu ingatlanok értéknovekedése (adohatassal korrgalva) -
Osztalékfizetésre rendelkezésre 4llo eredménytartalék - 95 938
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11. Konyvvizsgiloval kapcsolatos kozzétételek

A Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalo cég neve és cime:  Unikonto Kft.

Konyvvizsgalatért felelds: Dr. Lakatos Laszlo Péter
Tagsagi szam: 07102
IFRS mindsités szama: IFRS000059,

Kibocsatdi mindsitésének szama:  K000006
Az uzleti év konyvvizsgalatanak dija 3.000 eFt volt.

Az uzleti év soran a konyvvizsgalé addtanacsadoi, egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatast,

valamint nem konyvvizsgaloi szolgaltatast nem nyujtott a Tarsasagnak.

12. Szamviteli szolgaltatoval kapcsolatos kozzétételek

A Térsasag pénziigyi kimutatasait valasztott konyvelodiroda végzi el és a Tarsasag menedzsmentje
hagyja jova.

A konyvelds cég neve: Audit-Labtech Kft.

A beszamolot dsszeallité mérlegképes kényvel neve: ~ Nagy Szilvia

IFRS regisztracios szama: 169890

13. Osztalékok

A Tarsasag menedzsmentje osztalék megallapitasat nem javasolja.

14. A pénziigyi kimutatasok elfogadasa

Ezeket a pénziigyi kimutatisokat az Igazgatosag 2019. aprilis 8-i ilésén kozzétételre
engedélyezte.

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;

Befektetdikapcsolattarto:=+36 -1-323-2383
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VALLALKOZAS FOLYTATASA

A pénziigyi kimutatasok el készitése soran a Vezetés megitélte a Tarsasag vallalkozas folytatasara
vonatkozé képességét. A pénziigyi kimutatésokat a vallalkozas folytatasat

feltételezve készitettikk el, a vezetésnek nem all szandékaban megsziintetni a vallalkozast vagy
besziintetni a kereskedést. A vezetésnek a mérlegelés soran olyan, eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatos lényeges bizonytalansagokrdl nincs tudomasa, amelyek jelentds kétséget
tamasztanak a gazdalkodo egységnek a vallalkozas folytatasara vonatkozo képességével
kapcsolatban, figyelembe véve az 1. foki NAV hatarozatot, illetve a fliggd kotelezettségek kozott

kozzétett blintetdiigy lehetséges kovetkezményeit is.

Budapest,2019. aprilis 8.

Kincs Gergely
az igazgatosag elnoke

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;
BefektetSikapcsolattartd:e+36 -1-323-2383
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Alulirott,

Kincs Gergely —sziiletési helye, ideje: Budapest, 1988.12.21., a.n.:Pilipecz Maria — H-1161

Budapest, Koztarsasag atja 10. szam alatti lakos, és

Komor Attila — sziiletési helye, ideje: Hajdiboszormény, 1949.06.30., a.n.: Molnar Maria —
H-1165 Budapest, Céltabla utca 16. szam alatti lakos,

mint az ORMESTER Vagyonvédelmi Nyilvanosan Miikédé Részvény Tarsasag — székhelye:
H-1142 Budapest, Ogyalla tér 8-9., cégjegyzékszama: 01-10-045715—(a tovabbiakban: Tarsasag)
igazgatosaganak tagjai a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi
kotelezettség részletes szabalyairdl szo16 24/2008.(VIIL15.)PM rendelet 3.4. pontjdban foglaltak
alapjan akként

nyilatkozunk,

hogy a Tarsasag az alkalmazhatd szamviteli eldirasok alapjan legjobb tuddsunk szerint
elkészitett, a 2018. lizleti évre vonatkozd éves beszamoldja valds és megbizhatoképet ad a
Tarsasag, eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol, valamint nyereségérol /
veszteségérol, tovabba, a vezetéségi jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag, helyzetérdl,
fejlodéserdl és teljesitményrdl, ismertetve a fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket. A
pénziigyi kimutatasokat a Tarsasdg menedzsmentje 2019. aprilis 08.-an ebben a forméban

kozzétételre engedélyezte.

Budapest,2019. aprilis 08.

f/f
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Kincs Gergely ( j Komor Attila
az igazgatosag elnoke az igazgatosag tagja

Ormester Nyrt.1142 Budapest, Ogyallatér 8-9.;

Befektetdikapcsolattartd:=+36 -1-323-2383
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