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Kényvvizsgalat

Fuggetlen Konywvizsgaldi Jelentés

Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan MUkoédé Részvénytarsasag
részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztik az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan Mkédé Részvénytarsasag (Budapest, 1142
Ogyalla tér 8-9, Cg.: 01-10-045717) (tovabbiakban: ,a Tarsasag’) 2018. évi Eurdpai Unid altal
befogadott Nemzetkédzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok szabalyai alapjan &sszeallitott
kuldnallo pénzugyi kimutatasainak konywvizsgalatat, amely kulénallé pénzigyi kimutatasok a
2018. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkézok a sajat téke és
kotelezettségek Gsszességével egyezd végosszege 587 753 eFt, a sajat téke értéke 211 499 eFt -
. €s az ugyanezen idéponttal végzédé Gzleti évre vonatkozd atfogd eredménykimutatasbol -
melyben teljes atfogd eredmény osszege 1029 eFt (nyereség) - a sajat téke-valtozas
kimutatasbol és cash-flow kimutatasbdl, valamint a szamwviteli politika jelentés elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazoé kiegészité megjegyzésekbél allnak.

Vélemeénylnk szerint a mellékelt kilonallé pénzagyi kimutatasok megbizhaté és valds képet
adnak a Tarsasag 2018. december 31-én fennallé vagyoni és pénzligyi helyzetérdl, valamint az
ezen idéponttal végz6ds Uzleti évre vonatkozé jévedelmi helyzetérdl és cash-flow-irdl az
Eurdpai Unié 4&ltal befogadott Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmolédsi Standardokban (a
tovabbiakban: ,EU dltal befogadott IFRS-ek’) foglaltakkal, valamint a szamviteli tdrvénynek az
EU altal befogadott IFRS-ek szerint dsszedllitott kilénallé pénzigyi kimutatasokra vonatkozé
kiegészitd kovetelmeényeivel 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konywizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardokkal ¢sszhangban és a
konywvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok -
ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kdzérdeklddésre
szamot tarté gazdalkodo egységek jogszabalyban eléirt kénywvizsgalatara vonatkozé egyedi
kovetelmeényekrdl is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) - alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésséglink bévebb leirasat jelentésink .4 kénywizsgdlo
kdlonallo pénzigyi kimutatdsok kénywizsgdlataért valo feleldssége’ szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Kénywvizsgaldi Kamara ,A kénywizsgaldi hivatas magatartési (etikai) szabalyairdl és
a fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzatd™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testulete altal kiadott ,Konywvizsgaléi Etikai
Kédex™-ben (az IESBA Kodexben) foglaltak szerint, és megfelelunk az ugyanezen
normakban szereplS tovabbi etikai eldirdasoknak is. Meggydzédésiink, hogy az altalunk
megszerzett kdnywizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nyujt véleményunkhéz.

Figyelemfelhivas

1. Felhivjuk a figyelmet a Kiegészité megjegyzések VI. 4. pontjdra ahol az Ormester
Vagyonvédelmi Nyrt. fliggd kotelezettségével kapcsolatos informaciok kerilnek
bemutatasra. E jogvitdk lezdrasat kovetéen, az esetleges kotelezettségek miatt
esedékessé vald elszamolasoknak a vagyoni, pénzlgyi, jovedelmi helyzetre gyakorolt
hatasat a 2018. évi kUlonallé pénzigyi kimutatdsok még nem tartalmazhatjak.
Vélemeénylinket nem mindsitettlk e kérdés vonatkozasaban.

2. Felhivjuk tovabba a figyelmet a Kiegészitd megjegyzések I. 1. és a korabban mar emlitett VI.
4. pontjara, amelyek egy vallalkozas folytatasaval kapcsolatos bizonytalansagi tényezét
nevesitenek. Vélemeénylinket nem minésitettik e kérdés vonatkozasaban.
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Egyéb kérdések

A Tarsasag 2017. évre vonatkozd, Eurdpai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénzugyi
Beszamolasi Standardok szerinti kulonalldé pénzlUgyi kimutatdsait mas konywvizsgald
vizsgalta és arrél korlatozé zaradékot tartalmazoé véleményt bocsatott ki 2018. aprilis 27-én.
A 2018. évi pénzugyi kimutatasok kdnywvizsgalatanak részeként kénywizsgaltuk a Kiegészitod
megjegyzések VI. 4. pontjaban leirt Ujramegallapitasokat is, amelyekkel a 2017. évi (és azt
megelézé idészakokra vonatkozd) pénzlgyi kimutatasokat és adatokat modositottak.
Véleménylnk szerint az emlitett helyesbitések megfeleloek, és azokat helyesen alkalmaztak.
Nem biztak meg bennlnket a tarsasag 2017. évi vagy azt megeldzd idészakra vonatkozd
pénzugyi kimutatdsainak koénywvizsgalataval, atvildgitasaval, vagy azokra vonatkozdan
barmilyen eljaras alkalmazasaval, kivéve a helyesbitések kapcsan, és ennek megfelelden,
nem bocsatunk ki véleményt, sem a bizonyossag barmilyen mas formajat a 2017. évi vagy
azt megeldz6 idészakokra vonatkozé pénzlgyi kimutatasok egészére vonatkozdan.

Kulcsfontossagu kénywvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu kénywizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléstink
szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki kulonalld pénzigyi kimutatasok altalunk
végzett kdnywizsgalata sordn. Ezeket a kérdéseket a kulonallé pénzlgyi kimutatasok egésze
altalunk végzett konywvizsgalatanak osszeflggésében és az arra vonatkozé vélemenylnk
kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kilon vélemeényt.

Kulcsfontossagt kdnywizsgalati A terllethez kapcsolédé kénywvizsgalati
tertilet eljarasok

A Tarsasédg megel6z6 pénzlgyi kimutatasainak Ujramegallapitasa

A Tarsasag szamos hibat feltart, amelyet | Vizsgaltuk, hogy a hiba feltarasa
az elézdé Uzleti években kovetett el. Ezek | kovetkezetesen  tortént-e  meg., annak
részben IFRS-eknek nem megfeleld | teljeskor(i hatasai azonositasra kerlltek-e.

elszamolésokbal,  részben NEM | Attekintettik, hogy a  hibajavitasok
megfeleld prezentalasbdl fakadtak. s £ T g
dokumentaltsaga kielégité-e.

Vizsgaltuk azt is, hogy az ujramegallapitas
prezentaldsa a relevans szabalyozasnak
megfelelden valosult-e meg.

A Tarsasag koveteléseinek értékelése

A Tarsasag vevokkel szembeni kovete- | A vizsgalatunk soran a vevokkel szembeni
léseinek behajtasa néha nehézségekbe | kévetelések esetén vizsgaltuk a visszaigazolt
Gtkozik. A vevOkovetelések értékelése | koveteléseket, a koénywvizsgalat zarasaig
esetén vizsgalni szlikséges, hogy azokbdl | penziigyileg rendezett koveteléseket. A
mennyi a varhatéan megteéruld érték. vissza nem igazolt és pénzigyileg nem
A kovetelések év végi értékelése szamos | rendezett kovetelések esetén vizsgaltuk a
jelentés feltételezésen és a menedzsment | veyékrdl rendelkezésre allé informacidkat. Az

szakmai megitélésén alapul. értékvesztett vevok esetén a management
A fentiekre tekintettel a vevokovetelések | 3ltal alkalmazott feltételezések
megteéralé értékének vizsgalatat | megalapozottsaganak a vizsgalatara kerult

kulcsfontossagu konywvizsgalati terlletnek | o,
tekintettak.
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A Tarsasag altal kozzétett fliggd kdtelezettségek prezentalasa

A Tarsasag két eljards miatt is flggd | Vizsgaltuk, hogy az eljarasok kozzétételére a
kételezettséget szerepeltett a pénzigyi | kévetelményeknek megfeleléen sor kerilt-e,
kimutatasaiban, amelyek a | illetve azt, hogy az eljarasok soran keletkezett
késdbbiekben hatassal lehetnek a |iratokkal &sszhangban vannak-e a megtett
vallalkozas vagyoni, jovedelemi és | kdzzétételek.

Pénzagyi helyzetére. Megvizsgaltuk, hogy a menedzsment e
Tekintetbe véve a fliggd kotelezettségek | targykdrben tett becslései mennyiben
e nagysagrendjét okszerlek, illetve azt is, hogy azok
o a bizonytalansig természetét 6sszhangban allnak-e az Ugy eddigi
. bt St 2 ) ..., | alakulasaval.

a terllet kozzétételének vizsgalatat

kulcsfontossagu konywvizsgalati | Vizsgaltuk, hogy a fuggé kotelezettségekbdl
terlletnek tekintettlk. fakado lényeges bizonytalansagok

azonositasa megtortént-e és azt, hogy annak
koézlése mennyire vildgos, kimondottan azt,
hogy abbdl az érintett érdekhordozék a
szamukra relevans kovetkeztetéseket le
tudjak-e vonni.

Egyéb informacidk: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informaciok az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan MUkodé Részvénytarsasag
2018. évi kalénallo Uzleti jelentésébdl allnak, amelyet a kénywvizsgaldi jelentés datuma elétt
megszereztlnk. A vezetés felelds a kalonallo Gzleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdasaival ésszhangban torténd elkészitéséért. A
flUggetlen koénywizsgaldi jelentésink ,Vélemény” szakaszaban a kulénallé penzugyi
kimutatasokra adott véleménylnk nem vonatkozik a kiilénallé Gzleti jelentésre.

A kulonallé pénzugyi kimutatasok altalunk végzett kénywvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelosséglnk a kGldnalld Gzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
a kulénallo uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e a kilénalld pénzigyi kimutatasoknak
vagy a kdnywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tlnik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességuink errél és a hibas allitas jellegérd| jelentést
tenni.

A kildnallo Gzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felelésségiink
tovabba a kalénallo uzleti jelentés atolvasasa sordan annak a megitélése, hogy a kilénallé
Uzleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mds jogszabaly vonatkozé
eldirasaival Gsszhangban készult-e, beleértve hogy a kulénallé Gzleti jelentés megfelel-e a
szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjdban foglalt kdvetelményeknek. A
szamviteli térvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy a kulénalld Uzleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és
g) pontjaiban meghatarozott informaciékat.
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Véleménytink szerint az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan Makédé Részvénytarsasag
2018. évi kulénallé Uzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban ésszhangban van az
Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan M(kdédd Részvénytarsasag 2018. évi kilonallé
pénzugyi kimutatdsaival és a kulénallé Gzleti jelentés a szamviteli térvény elbirasaival
bsszhangban készult. A klilonallé Gzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottdk a szamviteli
toérvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban meghatérozott informacidkat. A kilénallé
Uzleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitads sem jutott
a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szamara nem ir elé a kulonallé uzleti jelentésre
vonatkozd tovabbi kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a kulénallé Gzleti jelentésre
vonatkozé véleménylink nem tartalmaz a szamviteli térvény 156. § (5) bekezdésének h)
pontjaban eléirt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrdl és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tennlnk arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheté
hibas kozlés (lényeges hibas allitas) a jelen kdnywvizsgaldi jelentés datuma elétt
megszerzett egyéb informacidkban, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kézlés (hibas
allitas) milyen jellegll. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés felelbssége a kllonallé Pénzigyi kimutatasokert

A vezetés felel6s a kulénallé pénzigyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben
foglaltakkal. valamint a szamviteli torvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint
dsszedllitott kulonallé pénzugyi kimutatasokra vonatkozd kiegészitd kovetelményeivel
6sszhangban torténé és a valdés bemutatas kovetelményének megfelelé elkészitéséert,
valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szukségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csaldasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastél mentes
kulénallé pénzigyi kimutatasok elkészitése. A kUlonallé pénzigyi kimutatasok elkészitése
soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozéas folytatasara valo
képességét és az adott helyzetnek medfeleléen kodzzétegye a véllalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitelnek a kulénalle pénzigyi kimutatasokban vald alkalmazasaért. A vezetésnek a
vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo
tényezd, kortlmény nem all fenn.

A  kénywizsgalé kuléndlldé pénzigyi kimutatdsok konywizsgdlatéért vald
felelossége

A koénywizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a kilonalld penzugyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast,
valamint az. hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazé flUggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést
bocsassunk ki. A kellé bizonyosség magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Kénywizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdnywizsgalat mindig
feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsilnek, ha ésszerd
lehet az a varakozas, hogy ezek Gnmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott kllonallé pénzigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok szerinti kénywvizsgélat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjik a kulonallé pénzlgyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabdl
eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konywvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és
megfelelé kdnywvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylnk megalapozasahoz. A
csalasbol eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat:

Megismerjuk a kdnywizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kénywvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kortimények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozdéan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljlik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolédé kézzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
esemeényekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatdsdra valé képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kénywvizsgalsi
jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a kalénallé pénzigyi kimutatasokban lévé
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kodzzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitentnk kell véleménylnket. Kovetkeztetéseink a flggetlen koénywizsgaloi
jelentéslink datumaig megszerzett konywvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jévdbeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Ertékeljik a kulénalld pénzigyi kimutatdsok atfogd prezentalasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészité megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint
értekeljuk azt is, hogy a kilonallé pénzugyi kimutatasokban teljestil-e az alapul szolgalé
Ugyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
koénywvizsgalat tervezett hatokorét és Gtemezését, a kdnywvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a kénywvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen feldl az irdnyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy megfeleltiink a
flggetlenségunkre vonatkozo relevans etikai elSirasoknak, és kommunikalunk felgjuk
minden olyan kapcsolatot és egyéb Uigyet, amely ésszerii megfontolas mellett érintheti a
flggetlenséglinket, valamint ha relevans a kapcsolédé dvintézkedéseket is.
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Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kéziul meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentbséggel birtak a jelen iddszaki kulonalld pénzugyi
kimutatasok konyvvizsgalata soran, és amelyek ily modon koénywizsgalati kérdésnek
mindslltek. Kénywvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha
jogszabaly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos kozlését, vagy ha - rendkivul
nyomos indok alapjan - arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy egy kérdést kdnyvvizsgaldi
jelentésiinkben nem szabad kommunikalnunk., mert ésszer( varakozasok alapjan annak
hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacid kozérdekl
hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoéi kovetelményekrol
Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a konywizsgaldi jelentés kételezd tartalmi elemein
tulmenden a kdvetkezd nyilatkozatokat tesszlk.

A kénywizsgalo kijeldlése
A Tarsasag Kozgyllése 2018. szeptember 18-an jeldlt ki bennlnket jog szerinti
kénywvizsgaldjanak. A megbizasunk teljes idétartama ot Uzleti évre (2018-2022) vonatkozik.

Az Audit Bizottsdgnak benyujtott kiegészitd jelentéssel valé 6sszhang
Megerdsitjuk, hogy e jelentésiink dsszhangban van a Tarsasagnal mikodd Auditbizottsag
részére cimzett, a 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen elkészitett kiegészitd
jelentéssel, melynek datuma 2019, aprilis 8.

Nem koénywvizsgaldi szolgaltatasok

Kijelentjuk, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk a jog szerinti konywizsgalaton kivul
semmiféle egyéb szolgaltatast, igy olyan szolgéaltatdsokat sem, amelyet az 537/2014/EU
rendelet 5. cikkének (1) bekezdése tilt. Nem nyujtottunk a jog szerinti konyvvizsgalaton kivul
semmiféle szolgéltatast a Tarsasag altal kontrollalt vallalkozasoknak sem. A kénywvizsgalat
elvégzése soran teljes mértékben megdriztlik a Tarsasagtol valé fuggetlenségunket.

A jelen fUggetlen kénywizsgaloi jelentést eredmeényezé kdnyvvizsgalat megbizasért felelds
partnere Dr. Lakatos Laszld Péter 2018. szeptember 18-tdl latja el a megbizatasat, amely 5
évre szol.

Budapest, 2019. aprilis 8.

fre 3 S {9’./{/\ { (1
dr. Adorjan Csaba Dr. Lakatos Laszlo Péter
UNIKONTO Kft., Ugyvezetd Kamarai tag kénywvizsgald
1093 Budapest, Févam tér 8. Kamarai tagsagi szam: 007102.
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FUggetlen Konywvizsgaldi Jelentés

Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan M{ikédé Részvénytarsasag
részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztik az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan Mikédé Részvénytarsasag (Budapest, 1142
Ogyalla tér 8-9, Cg.: 01-10-045717) (tovabbiakban: ,a Tarsasag’) 2018. évi Eurépai Unid altal
befogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamoldsi Standardok szabalyai alapjan &sszedllitott
kalénallé pénzugyi kimutatdsainak kénywizsgalatat, amely kilénallé pénzigyi kimutatasok a
2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél - melyben az eszkézok a sajat toke és
kotelezettségek dsszességével egyezd végosszege 587 753 eFt, a sajat toke értéke 211 499 eFt -
. €s az ugyanezen idéponttal végzédé Uzleti évre vonatkozé atfogd eredménykimutatasbol -
melyben telies atfogd eredmény dsszege 1029 eFt (nyereség) - a sajat téke-valtozas
kimutatasbdl és cash-flow kimutatasbol, valamint a szamwviteli politika jelentés elemeinek
Gsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité megjegyzésekbél allnak.

Véleménylnk szerint a mellékelt kiilonallé pénziugyi kimutatdsok megbizhaté és valés képet
adnak a Tarsasag 2018. december 31-én fennallé vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl, valamint az
ezen id6ponttal végzddd Uzleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl és cash-flow-irél az
Eurépai Unié 4altal befogadott Nemzetkézi Pénzligyi Beszdmolasi Standardokban (a
tovabbiakban: .EU altal befogadott IFRS-ek’) foglaltakkal, valamint a szamviteli térvénynek az
EU altal befogadott IFRS-ek szerint 6sszedllitott kilénallé pénzigyi kimutatasokra vonatkozé
kiegészité kdévetelményeivel sszhangban.

A vélemény alapja

Kénywizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal ésszhangban és a
konywvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatdlyos - térvények és egyéb jogszabalyok -
ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kdzérdekldédésre
szamot tarté gazdalkodé egységek jogszabalyban eléirt konywvizsgalatara vonatkozé egyedi
kévetelmeényekrdl is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) - alapjan hajtottuk végre Ezen
standardok értelmében fennallé felelésségilink bévebb leirasat jelentéstink ,A kSnywizsgdlo
kulonallo penzigyi kimutatdsok konywizsgalataért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,A kdnyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és
a fegyelmi eljarasrél szolé szabalyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok TestUlete altal kiadott ,Kénywvizsgaloi Etikai
Kodex™-ben (az IESBA Kodexben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen
normakban szereplé tovabbi etikai eléirdsoknak is. Meggydzédésink, hogy az altalunk
megszerzett kbdnywvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nyujt véleménylinkhéz.

Figyelemfelhivas

1. Felhivjuk a figyelmet a Kiegészité megjegyzések VI. 4. pontjdra ahol az Ormester
Vagyonvédelmi Nyrt. flggd koételezettségével kapcsolatos informacick kerllnek
bemutatasra. E jogvitak lezarasat kovetden, az esetleges koételezettségek miatt
esedékessé vald elszamolasoknak a vagyoni, pénzlugyi. jévedelmi helyzetre gyakorolt
hatasat a 2018. évi kulonallé pénzlgyi kimutatdsok még nem tartalmazhatjak.
Vélemeénylunket nem mindsitettlk e kérdés vonatkozasaban.

2. Felhivjuk tovabba a figyelmet a Kiegészité megjegyzések I. 1. és a korabban mar emlitett VI.
4. pontjara, amelyek egy vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos bizonytalansagi tényezét
nevesitenek. Vélemeénylinket nem mindsitettlik e kérdés vonatkozasaban.
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Egyéb kérdések

A Tarsasag 2017. évre vonatkozoé, Eurépai Unid altal befogadott Nemzetkdzi Pénzugyi
Beszamolasi Standardok szerinti kulonallé pénzlgyi kimutatasait mas koénywizsgald
vizsgalta és arrél korlatozd zaradékot tartalmazd véleményt bocsatott ki 2018. aprilis 27-én.
A 2018. évi pénzlgyi kimutatasok kénywvizsgalatanak részeként konywizsgaltuk a Kiegészitd
megjegyzések VI. 4. pontjdban leirt Ujramegallapitasokat is, amelyekkel a 2017. évi (és azt
megelézé idészakokra vonatkozd) pénzigyi kimutatdsokat és adatokat modositottak.
Véleménylnk szerint az emlitett helyesbitések megfeleloek, és azokat helyesen alkalmaztak.
Nem biztak meg bennlnket a tarsasag 2017. évi vagy azt megeldzd idészakra vonatkozo
pénzigyi kimutatasainak koénywizsgdlataval, atvilagitasaval, vagy azokra vonatkozéan
barmilyen eljaras alkalmazasaval, kivéve a helyesbitések kapcsan, és ennek megfelelden,
nem bocsatunk ki véleményt, sem a bizonyossag barmilyen mas formajat a 2017. évi vagy
azt megeldzd iddszakokra vonatkozé pénzlgyi kimutatasok egészére vonatkozoan.

Kulcsfontossagu kénywvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu kénywizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléstink
szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki kulénalld pénzlgyi kimutatasok altalunk
végzett konywizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a kulonallé pénzigyi kimutatasok egésze
altalunk végzett konywizsgalatanak osszeflUggésében és az arra vonatkozd vélemeénylnk
kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki ktlén véleményt.

Kulcsfontossagu kénywizsgalati A terllethez kapcsolédé konywvizsgalati
terllet eljarasok

A Téarsasdg megel6z6 pénzigyi kimutatasainak Ujramegallapitasa

A Tarsasag szamos hibat feltart, amelyet | Vizsgaltuk, hogy a hiba feltarasa
az el6z6 Gzleti években kévetett el. Ezek | kdvetkezetesen  toértént-e  meg, annak
részben IFRS-eknek nem megfeleld | teljeskdrl hatasai azonositasra kertiltek-e.

elszamolasckbdl, részben nem | ; ; . G
megfeleld prezentalasbdl fakadtak. AtteklntettI:Jk, ; h9g¥ o bilsajagitisek
dokumentaltsaga kielégitd-e.

Vizsgaltuk azt is, hogy az Ujramegallapitas
prezentaldsa a relevans szabalyozasnak
medgfelelden valdsult-e meg.

A Tarsasag koveteléseinek értékelése

A Tarsasag vevokkel szembeni kovete- | A vizsgalatunk sordn a vevdkkel szembeni
léseinek behajtasa néha nehézségekbe | kovetelések esetén vizsgaltuk a visszaigazolt
Utkozik. A vevbkovetelések ertékelése | koveteléseket, a koénywvizsgalat zarasaig
esetén vizsgalni szlkséges, hogy azokbol | penzigyileg rendezett koveteléseket. A
mennyi a varhatéan megtérild érték. vissza nem igazolt és pénzlgyileg nem
A kovetelések év végi értékelése szamos | rendezett kdvetelések esetén vizsgaltuk a
jelentds feltételezésen és a menedzsment | yevékrdl rendelkezésre llé informaciokat. Az

szakmai megitélésén alapul. értékvesztett vevok esetén a management
A fentiekre tekintettel a vevokovetelések | altal alkalmazott feltételezések
megteruléd értekenek vizsgalatat | megalapozottsaganak a vizsgalatara kerdlt

kulcsfontossagu kénywvizsgalati teruletnek | g,
tekintettUk.
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A Tarsasag altal kozzétett fliggd kotelezettségek prezentdlasa

A Tarsasag két eljaras miatt is fuggd | Vizsgaltuk, hogy az eljarasok kozzétételére a
kotelezettséget szerepeltett a pénzlgyi | kdvetelményeknek megfeleléen sor kerllt-e,
kimutatasaiban, amelyek a | illetve azt, hogy az eljarasok soran keletkezett
késébbiekben hatassal lehetnek a | iratokkal &sszhangban vannak-e a megtett
vallalkozas vagyoni, jovedelemi és | kbzzétételek.

pénzugyi helyzetére. Megvizsgaltuk, hogy a menedzsment e
Tekintetbe véve a fliggd kotelezettségek | targykdrben tett becslései mennyiben
e nagysagrendjét okszerliek, illetve azt is, hogy azok
 a bizonytalansag természetét 6sszha‘ng‘;ban allnak-e az Ugy eddigi
a terdlet kozzétételének vizsgalatat SIRKEGER

kulcsfontossagu koénywvizsgalati | Vizsgaltuk, hogy a fuggé kotelezettségekbdl
terlletnek tekintettUk. fakado lényeges bizonytalansagok

azonositasa megtoértént-e és azt, hogy annak
kozlése mennyire vilagos, kimondottan azt,
hogy abbdl az érintett érdekhordozdk a
szamukra relevans kovetkeztetéseket le
tudjak-e vonni.

Egyéb informacidk: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informacick az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan MUkodé Részvénytarsasag
2018. évi kulénalld Gzleti jelentésébdl allnak, amelyet a kdnyvvizsgaldi jelentés datuma elbtt
megszereztlink. A vezetés felelés a klulénalld Gzleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival 6sszhangban toérténd elkészitéséért. A
fUggetlen konywvizsgaloéi jelentéslink ,Vélemény” szakaszaban a kulénallé pénzigyi
kimutatasokra adott véleménylink nem vonatkozik a kllénalié Gzleti jelentésre.

A Kkalénallé pénzlgyi kimutatasok altalunk végzett kdnywvizsgalataval kapcsolatban a mi
felelésseglnk a ktlénallé Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
a kalonallé Gzleti jelentés lényegesen ellentmond-e a kilénallé pénzugyi kimutatasoknak
vagy a kdnywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciék
Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességlnk errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést
tenni.

A kulénallé Gzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felelésségunk
tovabba a kulonallé Gzleti jelentés atolvasdsa sordn annak a megitélése, hogy a kulénalld
Uzleti jelentés a szamviteli torvény, illetve, ha van, egyéb maés jogszabaly vonatkozd
eléirasaival 6sszhangban készUlt-e, beleértve hogy a kilonallé Gzleti jelentés megfelel-e a
szamwviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjdban foglalt kévetelményeknek. A
szamviteli térvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy a kulénallo Uzleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és
g) pontjaiban meghatarozott informaciokat.
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Véleménylnk szerint az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan Mikédé Részvénytarsasag
2018. évi kulénallé Gzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban ésszhangban van az
Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan M(kéddé Részvénytarsasdg 2018. évi kulonallé
pénzlgyi kimutatasaival és a kUlénallé Uzleti jelentés a szamviteli térvény elbirasaival
osszhangban készult. A kilonallé Gzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli
térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban meghatarozott informéacidkat. A ktlénallé
Uzleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy |ényeges hibas allitds sem jutott
a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaléonk.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé a kulénallé uzleti jelentésre
vonatkozé tovabbi kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a kulonallé Gzleti jelentésre
vonatkozé véleménylnk nem tartalmaz a szamviteli térvény 156. § (5) bekezdésének h)
pontjaban eléirt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tennlink arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd
hibas kozlés (lényeges hibas allitas) a jelen kénywvizsgaléi jelentés datuma eldtt
megszerzett egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kézlés (hibas
allitas) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés felelssége a kllonallé Pénzlgyi kimutatasokért

A vezetés felel6s a kulénadlldé pénzigyi kimutatdsoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben
foglaltakkal, valamint a szamviteli torvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint
dsszeallitott kulonalld pénzigyi kimutatdsokra vonatkozé kiegészitd kovetelményeivel
6sszhangban torténd és a valés bemutatas kdvetelményének megfelelé elkészitéséeért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szUkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé véaljon az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastdl mentes
kUlonalld pénzugyi kimutatasok elkészitése. A kulonalld pénzugyi kimutatasok elkészitése
soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas folytatasara vald
képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitelnek a kulénallé pénzligyi kimutatasokban valo alkalmazasaért. A vezetésnek a
vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését elterd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd
tényezd, korulmeény nem all fenn.

A  kénywizsgdlé kulénadllé pénzugyi kimutatasok konywizsgalataért valé
feleléssége

A kbénywvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a kulonallo pénzigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredé Iényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményulnket tartalmazo flggetlen kdnywizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konywizsgalati Standardokkal ésszhangban elvégzett konywizsgalat mindig
feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csaldsbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsulnek, ha ésszerl
lehet az a varakozas. hogy ezek Snmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott ktlénalld pénzigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok szerinti kénywvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

Azonositjuk és felmérjlk a kuldnallé pénziugyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabol
eredd lényeges hibas Aallitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtiuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas kénywvizsgalati eljaradsokat, valamint elegendé és
megfelelé kénywizsgalati bizonyitékot szerziunk a véleménylnk megalapozasiéhoz. A
csalasbol eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat ésszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat;

Megismerjuk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kénywvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények
kozott megfelelek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan vélemeényt nyilvanitsunk.

Ertékeljuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé szamvitel alkalmazéasa, valamint a megszerzett
konywvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
esemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatdsara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen kénywvizsgaloi
jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a kulénallé pénzigyi kimutatasokban 1évé
kapcsolodo kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitentnk kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fluggetlen kdnywizsgaloi
jelentéstink datumaig megszerzett kénywvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Téarsasdg nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Ertékeljik a kulénallé pénziigyi kimutatasok atfogd prezentéalasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészité megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint
értékeljuk azt is, hogy a kilénallé pénzigyi kimutatasokban teljesul-e az alapul szolgaloé
Ugyletek és esemeények valés bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kénywvizsgalat tervezett hatokérét és Utemezését, a kdnywvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnywvizsgalatunk sordn altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen felll az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy megfeleltiink a
fuggetlenséglinkre vonatkozé relevans etikai elbirasoknak, és kommunikalunk feléjuk
minden olyan kapcsolatot és egyéb Ugyet, amely ésszerli megfontolas mellett érintheti a
fGggetlenseglnket, valamint ha relevans a kapcsolédd évintézkedéseket is.

~~oi? 4
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Az iranyitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzil meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentdséggel birtak a jelen iddszaki kilonalld pénzugyi
kimutatasok konywvizsgalata soran, és amelyek ily médon kénywvizsgalati kérdésnek
mindsultek. Kénywizsgaldi jelentésinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket, kiveve, ha
jogszabaly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos kozlését, vagy ha - rendkivil
nyomos indok alapjan - arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy egy kérdést kdnywvizsgaloi
jelentésinkben nem szabad kommunikalnunk, mert ésszer(l varakozasok alapjan annak
hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié koézerdekd
hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdéi kovetelményekrol
Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a konywizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi elemein
tulmenden a kovetkezd nyilatkozatokat tesszuk.

A kénywvizsgalod kijeldlése
A Tarsasdg Kozgyllése 2018. szeptember 18-an jelélt ki bennunket jog szerinti
kénywvizsgaldjanak. A megbizasunk teljes idétartama 6t Gzleti évre (2018-2022) vonatkozik.

Az Audit Bizottsdgnak benyujtott kiegészitd jelentéssel valdé 6sszhang
Megerésitjlk, hogy e jelentésunk ésszhangban van a Tarsasagnal mukédé Auditbizottsag
részére cimzett, a 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen elkészitett kiegészitd
jelentéssel, melynek datuma 2019. aprilis 8.

Nem kdénywizsgaléi szolgaltatasok

Kijelentjuk, hogy a Tarsasadg részére nem nyujtottunk a jog szerinti kdnywizsgalaton kivdl
semmiféle egyéb szolgaltatast, igy olyan szolgaltatdsokat sem, amelyet az 537/2014/EU
rendelet 5. cikkének (1) bekezdése tilt. Nem nyUjtottunk a jog szerinti kdnywvizsgalaton kival
semmiféle szolgdltatast a Tarsasag altal kontrollalt vallalkozasoknak sem. A kényvvizsgalat
elvégzése soran teljes mértékben megodriztik a Tarsasagtol valo fuggetlenségunket.

A jelen fuggetlen kénywizsgaldi jelentést eredményezé konywizsgalat megbizasért felelbs
partnere Dr. Lakatos Laszld Péter 2018. szeptember 18-tdl latja el a megbizatasat, amely 5
évre szol.

Budapest, 2019. aprilis 8.

ALt
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dr. Adprjén Csaba Dr. Lakatos Laszld f éter
UNIKONTO Kft., Ugyvezetd Kamarai tag kénywvizsgald
1093 Budapest, Févam tér 8. Kamarai tagsagi szam: 007102.
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Fuggetlen Kénywvizsgalodi Jelentés

Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan Miikédd Részvénytarsasag
részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztlk az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan M(kédé Részvénytarsasag (Budapest, 1142
Ogyalla tér 8-9, Cg. 01-10-045717) (tovabbiakban: .a Tarsasag”) 2018. évi Eurdpai Unid altal
befogadott Nemzetkédzi Pénzligyi Beszamolasi Standardok szabdalyai alapjan &sszedllitott
kldnallo pénzugyi kimutatasainak kénywvizsgalatat, amely kilénallé pénzigyi kimutatasok a
2018. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbél - melyben az eszkézok a sajat toke és
kotelezettségek dsszességével egyezé végdsszege 587 753 eFt, a sajat toke értéke 211 499 eFt -
. s az ugyanezen idéponttal végzédo Uzleti évre vonatkozd atfogé eredménykimutatasbol -
melyben teljes atfogé eredmény Osszege 1029 eFt (nyereség) - a sajat téke-valtozas
Kimutatasbdl és cash-flow kimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité megjegyzésekbdl alinak.

Véleménylnk szerint a mellékelt kalénallé pénzigyi kimutatdsok megbizhaté és valds képet
adnak a Tarsasag 2018. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az
ezen id6ponttal végz6dd Uzleti évre vonatkozé jévedelmi helyzetérdl és cash-flow-irdl az
Europai Unié altal befogadott Nemzetkézi Pénzligyi Beszamolasi Standardokban (a
tovabbiakban: .EU altal befogadott IFRS-ek’) foglaltakkal, valamint a szamviteli térvénynek az
EU altal befogadott IFRS-ek szerint dsszedllitott kiilénallé pénzigyi kimutatdsokra vonatkozd
kiegészitd kévetelményeivel 6sszhangban.

A vélemény alapja

Kénywizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal ésszhangban és a
konywvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok -
ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kdzérdeklédésre
szamot tarto gazdalkodé egységek jogszabalyban eldirt kdnywvizsgalatara vonatkozo egyedi
kovetelményekrél is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) - alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésséglink bévebb leirasat jelentésunk A kdnywizsgalo
kdlonallo pénzigyi kimutatdsok konywizsgalataért valo feleléssége’ szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konywvizsgaldi Kamara ,A kénywvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és
a fegyelmi eljarasrol szold szabalyzatad™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekinteteben a Nemzetkdzi Etikai Standardok TestUlete altal kiadott .Kénywvizsgaléi Etikai
Kodex™-ben (az IESBA Kddexben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen
normakban szereplé tovabbi etikai eldirasoknak is. Meggydzédésiink, hogy az altalunk
megszerzett kdnywizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot nyujt véleménylinkhéz.

Figyelemfelhivas

1. Felhivjuk a figyelmet a Kiegészitd megjegyzések VI. 4. pontjara ahol az Ormester
Vagyonvédelmi Nyrt. flggé kotelezettségével kapcsolatos informaciok kertlnek
bemutatasra. E jogvitak lezarasat kovetden, az esetleges kotelezettségek miatt
esedékessé valo elszamolasoknak a vagyoni, pénzigyi, jévedelmi helyzetre gyakorolt
hatasat a 2018. évi kulonallé pénzlgyi kimutatasok még nem tartalmazhatjak.
Vélemeénylnket nem mindsitettlk e kérdés vonatkozasaban.

2. Felhivjuk tovabba a figyelmet a Kiegészité megjegyzések |. 1. és a korabban mar emlitett VI.
4. pontjara, amelyek egy vallalkozas folytatasaval kapcsolatos bizonytalansagi tényezét
nevesitenek. Véleménylinket nem minésitettik e kérdés vonatkozasaban.
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Egyéb kérdések

A Tarsasag 2017. évre vonatkozdé, Eurdpai Unié altal befogadott Nemzetkozi Pénzugyi
Beszamoldsi Standardok szerinti kUlonallé pénzugyi kimutatdsait mas konywizsgald
vizsgalta és arrdl korlatozo zaradékot tartalmazo véleményt bocsatott ki 2018. dprilis 27-én.
A 2018. évi pénzlgyi kimutatasok kénywvizsgalatanak részeként kdnywizsgaltuk a Kiegészitd
megjegyzések VI. 4. pontjaban leirt Ujramegallapitasokat is, amelyekkel a 2017. évi (és azt
megel6z6 iddszakokra vonatkozd) pénzlgyi kimutatasokat és adatokat maddositottak
VéleményUlnk szerint az emlitett helyesbitések megfeleldek, és azokat helyesen alkalmaztak.
Nem biztak meg bennlinket a tarsasag 2017. évi vagy azt megeldzé iddszakra vonatkozd
pénzlgyi kimutatasainak koénywvizsgdlatdval, atvilagitasaval, vagy azokra vonatkozdan
barmilyen eljaras alkalmazasaval, kivéve a helyesbitések kapcsan, és ennek megfelelden,
nem bocsatunk ki véleményt, sem a bizonyossag barmilyen mas formajat a 2017. évi vagy
azt megeldzd idészakokra vonatkozd pénzigyi kimutatasok egészere vonatkozoan.

Kulcsfontossagu kénywizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu koénywizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléstnk
szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki kluldnalld pénzlgyi kimutatdsok altalunk
végzett kénywizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a kulonallé pénzlgyi kimutatasok egésze
altalunk végzett kénywvizsgalatanak osszefuggésében és az arra vonatkozd véleménylink
kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekrél nem bocsatunk ki kulén véleményt.

Kulcsfontossagl kénywizsgalati A terllethez kapcsolédd kénywvizsgalati
terllet eljarasok

A Tarsasag megel6z6 pénzigyi kimutatasainak Ujramegallapitasa

A Tarsasag szamos hibat feltart, amelyet | Vizsgaltuk, hogy a hiba feltarasa
az el6zé Gzleti években kovetett el. Ezek | kdvetkezetesen  tértént-e  meg. annak
részben IFRS-eknek nem megfeleld | teljeskord hatasai azonositasra kerlltek-e.

elszamolasokbdl, részben nem | ;: . - .
megfeleld prezentalasbol fakadtak. Attekintetidke  hogy' & . hibajavitasok
dokumentaltsaga kielégito-e.

Vizsgéltuk azt is, hogy az uUjramegallapitas
prezentdlasa a relevans szabalyozasnak
medgfeleléen valdsult-e meg.

A Térsasag koveteléseinek értékelése

A Tarsasdg vevokkel szembeni kovete- | A vizsgalatunk soran a vevokkel szembeni
léseinek behajtasa néha nehézségekbe | kovetelések esetén vizsgaltuk a visszaigazolt
Utkdzik. A vevobkovetelések értékelése kéveteléseket, a konyvvizsgalat zarasaig
esetén vizsgalni szlikséges, hogy azokbdl | penziigyileg rendezett koveteléseket. A
mennyi a varhatéan megtérulé érték. vissza nem igazolt és pénzlgyileg nem
A kovetelések év végi értékelése szamos | rendezett kovetelések esetén vizsgaltuk a
jelentés feltételezésen és a menedzsment | yeyékrél rendelkezésre all6 informacidkat. Az
szakmai megitélésén alapul. értékvesztett vevok esetén a management
A fentiekre tekintettel a vevékovetelések | altal alkalmazott feltételezések
megterlé értekének vizsgalatat | megalapozottsaganak a vizsgalatara kerult
kulcsfontossagu kénywvizsgalati terdletnek | gor.

tekintettuk.

o
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A Tarsasdag altal k6zzétett flggd kotelezettségek prezentélasa

A Tarsasag két eljaras miatt is flggd | Vizsgaltuk, hogy az eljardsok kozzétételére a
kotelezettséget szerepeltett a pénzlgyi | kovetelményeknek megfeleléen sor kertlt-e,
kimutatasaiban, amelyek a | illetve azt, hogy az eljarasok soran keletkezett
késGbbiekben hatassal lehetnek a | iratokkal ésszhangban vannak-e a megtett
véllalkozas vagyoni, jovedelemi és | kbzzétételek.

FEZligyl helyzatens, Megvizsgaltuk, hogy a menedzsment e
Tekintetbe véve a fuggd kotelezettségek | targykorben tett becslései mennyiben
e nagysagrendjét okszertek, illetve azt is, hogy azok
o abizonytalansig természetét o0sszhangban allnak-e az Ugy eddigi
a terllet kozzétételének vizsgalatat Alakaiasaval

kulcsfontossagu kénywvizsgalati | Vizsgaltuk, hogy a fuggd kotelezettségekbdl
terlletnek tekintettlk. fakadd lényeges bizonytalansagok

azonositasa megtortént-e és azt, hogy annak
koézlése mennyire vilagos, kimondottan azt,
hogy abbdl az érintett érdekhordozék a
szamukra relevans kovetkeztetéseket le
tudjak-e vonni.

Egyéb informacidk: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informaciok az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan M(ikddé Részvénytarsasag
2018. évi kulénalld Gzleti jelentésébdl dllnak, amelyet a kdnyvvizsgaldi jelentés datuma elétt
megszereztlink. A vezetés felelds a kilonalld Gzleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival 6sszhangban térténd elkészitéséért. A
fUggetlen kénywvizsgaldi jelentéstink ,Vélemény” szakaszaban a kulénalld pénzigyi
kimutatasokra adott véleménylink nem vonatkozik a kilénalld Gzleti jelentésre.

A kulonallé pénzugyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felel6sséglnk a kulonallo Gzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
a kulénallo Uzleti jelentés Iényegesen ellentmond-e a ktlénalld pénzigyi kimutatasoknak
vagy a konywizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az
lenyeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvegzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok
Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességlnk errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést
tenni.

A kulénallo Gzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felelésséglnk
tovabba a kulonallé Gzleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy a kulénalld
Uzleti jelentés a szamviteli torvény. illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozo
elbirasaival dsszhangban készllt-e, beleértve hogy a kllénallé Uzleti jelentés megfelel-e a
szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt kovetelményeknek. A
szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy a kilénallé Uzleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és
g) pontjaiban meghatarozott informacidkat.

/@'h\ (— “r\
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Véleménylink szerint az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan Mlkddé Részvénytarsasag
2018. évi kulénallé uzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban ésszhangban van az
Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan M(kddé Részvénytarsasdg 2018. évi kllénalld
pénzigyi kimutatdsaival és a kUlénallé Gzleti jelentés a szamviteli térvény elbirasaival
dsszhangban készult. A kulénallé Uzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli
térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban meghatarozott informacidkat. A klilénallé
Uzleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondas vagy |ényeges hibas allitas sem jutott
a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé a kulonallé Uzleti jelentésre
vonatkozd tovabbi kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a kulonallé Gzleti jelentésre
vonatkozo véleménylnk nem tartalmaz a szamviteli torvény 156. § (5) bekezdésének h)
pontjaban eléirt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrél és annak koérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tennlnk arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheté
hibds kozlés (lényeges hibas 3allitds) a jelen konywvizsgaldi jelentés datuma elott
megszerzett egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas
allitas) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés felel6ssége a kulonallé Pénzugyi kimutatasokert

A vezetés felelds a kulonallé pénzugyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben
foglaltakkal, valamint a szamviteli torvénynek az EU &ltal befogadott IFRS-ek szerint
Osszedllitott kulonallé pénzlgyi kimutatasokra vonatkozé kiegészité kovetelméenyeivel
dsszhangban torténd és a valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitastdl mentes
kalénalld pénzugyi kimutatasok elkészitése. A kulonallé pénzugyi kimutatasok elkeszitese
sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara valo
képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvéen alapuld
szamvitelnek a kulénalld pénzigyi kimutatasokban valé alkalmazasaért. A vezetésnek a
vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd
tényezo, kortilmeény nem all fenn.

A  konywizsgald kulonalld pénzigyi kimutatasok konywizsgalataéert vald
feleléssége

A koénywizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy a kulénallé penzigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazé fliggetlen kénywizsgaldi jelentest
bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett kbnywvizsgalat mindig
feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast,

A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsulnek, ha ésszerl
lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott kUlénallé pénzligyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Py
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A Magyar Nemzeti Kénywvizsgalati Standardok szerinti konywvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjuk a kulénallé pénzugyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabol
eredd lényeges hibas Aallitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konywizsgalati eljdrasokat, valamint elegendé és
megfelelé kénywvizsgalati bizonyitékot szerzink a véleménylnk megalapozasahoz. A
csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat;

Megismerjik a kénywvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak erdekében,
hogy olyan kénywvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kérulmények
kozott megfeleléek. de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kbzzétételek ésszerliségét.

Kévetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasdnak elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
konywvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasdg vallalkozas folytatdsara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, flUggetlen kénywizsgaloi
jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a kalonallé pénzigyi kimutatasokban lévé
kapcsolédé kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfelelek,
mindsitenink kell véleménylunket. Kovetkeztetéseink a flggetlen koénywizsgaldi
jelentéslink datumaig megszerzett koénywvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt. hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

ErtékeljUk a kulénalld pénzligyi kimutatasok a&tfogd prezentdldsat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészité megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint
értékeljuk azt is, hogy a kulénallé pénzigyi kimutatasokban teljesul-e az alapul szolgalo
Ugyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasdra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnywvizsgalat tervezett hatokorét és ltemezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konywvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen felll az irdnyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy megfeleltunk a
flggetlenséglinkre vonatkozé relevans etikai elbirasoknak, és kommunikalunk feléjuk
minden olyan kapcsolatot és egyéb Ugyet, amely ésszerli megfontolas mellett érintheti a
fuggetlenséglnket, valamint ha relevans a kapcsolédo ovintézkedéseket is.

un L_g\ Z
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Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzul meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentdséggel birtak a jelen iddszaki kulonalldé pénzugyi
kimutatasok konywvizsgalata soran, és amelyek ily mddon kénywvizsgalati kérdésnek
minéslltek. Kénywvizsgéldi jelentéslinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha
jogszabaly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos kozlését, vagy ha - rendkivil
nyomos indok alapjdn - arra a koévetkeztetésre jutunk, hogy egy kérdeést kényvvizsgaldi
jelentéstinkben nem szabad kommunikalnunk, mert ésszerl varakozasok alapjan annak
hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié koézérdeki

hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabdlyozdi kovetelményekrdl
Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a konywvizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi elemein
tulmenden a kovetkezd nyilatkozatokat tesszuk.

A kénywizsgalo kijeldlése
A Tarsasag Kozgyllése 2018. szeptember 18-an jeldlt ki bennunket jog szerinti
konyvvizsgaldjanak. A megbizasunk teljes idétartama o6t Uzleti évre (2018-2022) vonatkozik.

Az Audit Bizottsdgnak benyujtott kiegészitd jelentéssel valé ésszhang
Megerdsitjuk, hogy e jelentéslink 6sszhangban van a Tarsasagnal mikodd Auditbizottsag
részére cimzett, a 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen elkészitett kiegészitd
jelentéssel, melynek datuma 2019. aprilis 8.

Nem konywizsgaldi szolgaltatasok

Kijelentjuk, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk a jog szerinti kénywizsgéalaton kivul
semmiféle egyéb szolgaltatast, igy olyan szolgaltatasokat sem. amelyet az 537/2014/EU
rendelet 5. cikkének (1) bekezdése tilt. Nem nydjtottunk a jog szerinti kdnyvvizsgalaton kivul
semmiféle szolgaltatast a Tarsasag altal kontrollalt vallalkozasoknak sem. A kdényvvizsgalat
elvégzése soran teljes mértékben megoériztliik a Tarsasagtol valo fuggetlenséglinket.

A jelen fUggetlen kénywvizsgaloi jelentést eredményezd kdnywvizsgalat megbizasért felelds
partnere Dr. Lakatos Laszld Péter 2018. szeptember 18-tél latja el a megbizatasat, amely 5
évre szol.

Budapest, 2019. aprilis 8.

Ly f (
dr. Adorjan Csaba Dr. Lakatos Laszlo Peter
UNIKONTO Kft., Uigyvezetd Kamarai tag kdonywvizsgald
1093 Budapest, Févam tér 8. Kamarai tagsagi szam: 007102,
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Fuggetlen Kénywvizsgaldi Jelentés

Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan Makddé Részvénytarsasag
részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztik az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan MGkodé Részvénytarsasag (Budapest, 1142
Ogyalla tér 8-9, Cg. 01-10-045717) (tovabbiakban: .a Tarsasag’) 2018. évi Eurdpai Unid altal
befogadott Nemzetkdzi Pénzlgyi Beszdmolasi Standardok szabalyai alapjan ésszeéllitott
kulénallé pénzigyi kimutatasainak kénywizsgalatat, amely kalénalld pénzigyi kimutatasok a
2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkézok a sajat téke és
kételezettségek Osszességével egyezd végdsszege 587 753 eFt, a sajat toke értéke 211 499 eFt -
. €s az ugyanezen idéponttal végzédé Uzleti évre vonatkozd atfogd eredménykimutatasbol -
melyben teljes atfogd eredmény Osszege 1029 eFt (nyereség) - a sajat tdke-valtozas
kimutatasbol és cash-flow kimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek
bsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité megjegyzésekbél allnak.

Véleménylnk szerint a mellékelt kilonallé pénzigyi kimutatasok megbizhaté és valés képet
adnak a Tarsasag 2018. december 31-én fennallé vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl, valamint az
ezen id6éponttal végzédo Uzleti évre vonatkozd jévedelmi helyzetérdl és cash-flow-irdl az
Eurépai Unié Aaltal befogadott Nemzetkézi Pénzlgyi Beszédmoldsi Standardokban (a
tovabbiakban: .EU altal befogadott IFRS-ek’) foglaltakkal, valamint a szamviteli térvénynek az
EU altal befogadott IFRS-ek szerint 6sszeallitott kilonallé pénzigyi kimutatdsokra vonatkozd
kiegészitd kévetelményeivel 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konywizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal ésszhangban és a
kénywvizsgalatra vonatkozd - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok -
ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kdzérdekldédésre
szamot tartd gazdalkodé egységek jogszabalyban eléirt konyvvizsgalatara vonatkozé egyedi
kovetelményekrdl is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) - alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelésséglnk bévebb leirasat jelentésink ,A Adnywizsgalo
kulonallo pénzugyi kimutatdsok kénywizsgdlataért vald feleléssége’ szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Tarsasagtél a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Kénywvizsgaloi Kamara ,A kénywizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és
a fegyelmi eljarasrol szolo szabéalyzatad™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetéeben a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testulete altal kiadott ,Konywizsgaldi Etikai
Kédex™-ben (az IESBA Koddexben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen
normakban szereplé tovabbi etikai el6irdsoknak is. Meggyézédésink, hogy az altalunk
megszerzett kdnywizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot nyujt véleménylinkhéz.

Figyelemfelhivas

1. Felhiviuk a figyelmet a Kiegészité megjegyzések VI. 4. pontjara ahol az Ormester
Vagyonvédelmi Nyrt. fuggé koételezettségével kapcsolatos informaciok kertlnek
bemutatasra. E jogvitak lezarasat kovetbéen, az esetleges kotelezettségek miatt
esedékessé valo elszamolasoknak a vagyoni, pénzlgyi, jovedelmi helyzetre gyakorolt
hatasat a 2018. évi kulonalld pénzlgyi kimutatasok még nem tartalmazhatjak.
Vélemeénylnket nem mindsitettlik e kérdés vonatkozasaban.

2. Felhivjuk tovabba a figyelmet a Kiegészité megjegyzések |. 1. és a kordbban mar emlitett VI.
4. pontjara, amelyek egy vallalkozas folytatasaval kapcsolatos bizonytalansagi tényezét
nevesitenek. Vélemeénylnket nem mindsitettlk e kérdés vonatkozasaban.
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Egyéb kérdések

A Téarsasag 2017. évre vonatkozé, Eurdpai Unid éaltal befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi
Beszamolasi Standardok szerinti kulonalld pénzlgyi kimutatasait mas konywizsgald
vizsgalta és arrdl korlatozé zaradékot tartalmazé véleményt bocsatott ki 2018. aprilis 27-én.
A 2018. évi pénzlgyi kimutatasok konywvizsgalatanak részeként konywvizsgaltuk a Kiegészitd
megjegyzések VI. 4. pontjaban leirt ujramegallapitdsokat is, amelyekkel a 2017. évi (és azt
megelézé idészakokra vonatkozd) pénzlgyi kimutatasokat és adatokat modositottak.
Véleménylnk szerint az emlitett helyesbitések megfeleldek, és azokat helyesen alkalmaztak.
Nem biztak meg bennlnket a tarsasag 2017. évi vagy azt megeldzé idészakra vonatkozo
pénzugyi kimutatdsainak konywvizsgalataval, atvilagitasaval, vagy azokra vonatkozdan
barmilyen eljaras alkalmazasaval, kivéve a helyesbitések kapcséan, és ennek megfelelden,
nem bocsatunk ki véleményt, sem a bizonyossag barmilyen mas formajat a 2017. évi vagy
azt megel6z6 iddszakokra vonatkozd pénzigyi kimutatasok egészere vonatkozdan.

Kulcsfontossagu kénywvizsgalati kérdesek

A kulecsfontossagu kénywvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitéléstnk
szerint a legjelentésebbek voltak a targyidészaki kulonalld pénzigyi kimutatasok altalunk
végzett konywvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a kulonallé pénzugyi kimutatasok egésze
altalunk végzett kénywvizsgalatdnak oOsszefliggésében és az arra vonatkozd véleménylnk
kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki ktlon véleményt.

Kulcsfontossagu kénywizsgalati A terllethez kapCS()Iédé konvazsgélatl
tertlet eljarasok

A Tarsasag megel6zé pénzlgyi kimutatasainak Ujramegallapitasa
A Tarsasag szamos hibat feltart, amelyet | Vizsgaltuk, hogy a hiba feltarasa

az elbézé Uzleti években kovetett el. Ezek | kdvetkezetesen  tortént-e  meg, annak
részben IFRS-eknek nem megfeleld | teljeskor( hatésai azonositasra kertltek-e.

elszamolasokbdl, részben nem | ; g 4 T
megfelelé prezentalasbol fakadtak. Attekintettik. ~ hogy ~a  hibajavitasok
dokumentaltsaga kielégité-e.

Vizsgaltuk azt is, hogy az ujramegallapitas
prezentdlasa a relevans szabalyozasnak
medgfeleléen valésult-e meg.

A Téarsasag koveteléseinek értékelése

A Tarsasdg vevokkel szembeni kovete- | A vizsgalatunk soran a vevOkkel szembeni
léseinek behajtasa néha nehézségekbe | kévetelések esetén vizsgaltuk a visszaigazolt
Utkézik. A vevbkovetelések értékelése | koveteléseket, a konywizsgalat zaradsaig
esetén vizsgalni szUkséges, hogy azokbdl | penziigyileg rendezett koveteléseket. A
mennyi a varhatdéan megtéruld értek. vissza nem igazolt és pénzlgyileg nem
A kovetelések év végi értékelése szamos | rendezett kovetelések esetén vizsgaltuk a
jelentds feltételezésen és a menedzsment | yevekré| rendelkezésre allé informacidkat. Az

szakmai megitélésén alapul. értékvesztett vevék esetén a management
A fentiekre tekintettel a vevékévetelések | Altal alkalmazott feltételezések
megteérdlé értékének vizsgalatat | megalapozottsaganak a vizsgalatara kerdlt

kulcsfontossagu kénywizsgalati terlletnek | gor.
tekintettlk.
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A Tarsasag altal kozzétett fuggd kdtelezettségek prezentélasa

A Tarsasag két eljaras miatt is flggd | Vizsgaltuk, hogy az eljarasok kbzzétételére a
kotelezettséget szerepeltett a pénzigyi | kévetelményeknek megfeleléen sor kerlilt-e,
kimutatasaiban, amelyek a | illetve azt, hogy az eljarasok soran keletkezett
keésbbbiekben hatassal lehetnek a | iratokkal O6sszhangban vannak-e a megtett
vallalkozas vagyoni, jovedelemi és | kdzzétételek.

pehzlgyl helyzetére, Megvizsgaltuk, hogy a menedzsment e
Tekintetbe véve a fliggd kdtelezettségek | targykdrben tett becslései mennyiben
e nagysagrendjét okszerliek, illetve azt is, hogy azok
¢ a bizonytalansag természetét 6sszhangban allnak-e az ugy eddigi
. R Vg ... | alakulasaval.

a terllet kozzétételének vizsgalatat

kulcsfontossagu kénywvizsgalati | Vizsgaltuk, hogy a fuggé kotelezettségekbdl
terlletnek tekintettuik. fakado lényeges bizonytalansagok

azonositasa megtortént-e és azt, hogy annak
kézlése mennyire vildgos, kimondottan azt,
hogy abbdl az érintett érdekhordozdk a
szamukra relevans koévetkeztetéseket le
tudjak-e vonni.

Egyéb informacidk: Az Uizleti jelentés

Az egyéb informacick az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvanosan MUkodd Részvénytarsasag
2018. évi kaldnallé Gzleti jelentésébdl allnak, amelyet a kdnywizsgaldi jelentés datuma elétt
megszereztink. A vezetés felelSs a kulonalld Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirdsaival sszhangban térténd elkészitéséért. A
faggetlen konywizsgaldi jelentésiink Vélemény” szakaszaban a kilonallo pénzugyi
kimutatasokra adott véleménylink nem vonatkozik a kiilénallé Gzleti jelentésre.

A klldnalloé pénzigyi kimutatasok altalunk végzett kénywizsgalataval kapcsolatban a mi
feleldsséglink a kilonallé Gzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak meérlegelése, hogy
a kulénallé Gzleti jelentés lényegesen ellentmond-e a kilénalld pénzlgyi kimutatasoknak
vagy a kdnywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyeb informéciok
Iényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességuink errdl és a hibas allitas jellegérél jelentést
tenni.

A k16nall6 Gzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli térvény alapjan a mi felelésséglnk
tovabba a kulénallé Gzleti jelentés atolvasasa sordn annak a megitélése, hogy a kulénallé
Uzleti jelentés a szdmviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabély vonatkozd
elSirasaival 6sszhangban készllt-e, beleértve hogy a kiulénallé Gzleti jelentés megfelel-e a
szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjdban foglalt kovetelmeényeknek. A
szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy a kuldénallé UGzleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és
g) pontjaiban meghatarozott informaciékat.

bn C/‘LJ\ y i1
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Véleményunk szerint az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvadnosan Miakédé Részvénytarsasag
2018. évi kulénallé Gzleti jelentése minden Iényeges vonatkozdsban dsszhangban van az
Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan M(kddd Részvénytarsasag 2018. évi kulonallé
pénzlgyi kimutatasaival és a kulonallé Gzleti jelentés a szamviteli torvény eldirdsaival
dsszhangban készllt. A klénallé Gzleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban meghatarozott informacidkat. A klilénallé
Uzleti jelentésben mas jellegll Iényeges ellentmondas vagy |ényeges hibas allitas sem jutott
a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasdg szamara nem ir elé a kUlénallé uzleti jelentésre
vonatkozé tovabbi kdvetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban a kulonalld Gzleti jelentésre
vonatkozoé véleménylnk nem tartalmaz a szadmviteli torvény 156. § (5) bekezdésének h)
pontjaban eldirt vélemeényt.

A fentieken tul a Tarsasagrél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tennunk arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheté
hibas kozlés (lényeges hibas allitds) a jelen konywizsgaldi jelentés datuma eldtt
megszerzett egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kézlés (hibas
allitas) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés felel6ssége a kulonallé Pénzlgyi kimutatasokert

A vezetés felelés a kulénallé pénzugyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben
foglaltakkal, valamint a szamviteli torvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint
dsszeallitott kilonalld pénzlgyi kimutatdsokra vonatkozé kiegészité kovetelményeivel
bsszhangban torténé és a valos bemutatds kdvetelményének megfeleld elkészitéséért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitastdl mentes
kalonalld pénzigyi kimutatasok elkészitése. A kilonallé pénzigyi kimutatasok elkészitése
soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara valo
képességét és az adott helyzetnek megfeleléen koézzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitelnek a kulénallé pénzlgyi kimutatasokban valé alkalmazasaért. A vezetésnek a
véllalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé
tényezo, kordlmeény nem all fenn.

A kénywizsgald kulonallé pénzigyi kimutatasok kdénywizsgalataért vald
felel6ssege

A kénywizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a kulénalld pénzgyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményunket tartalmazo fliggetlen kénywizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kellé bizonyossdg magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Kénywizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kénywizsgalat mindig
feltarja az egyébkeént létezd Iényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindstlnek, ha ésszerd
lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott kulonallé pénzugyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.
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Kényvvizsgalat

A Magyar Nemzeti Kénywizsgalati Standardok szerinti kénywizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjuk a kilénalld pénzigyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitiuk és végrehajtiuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konywvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és
megfelelé kénywvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasahoz. A
csalasbol eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat:

Megismerjik a kénywizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kénywvizsgélati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kérGlmények
kozétt megfeleléek, de hem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozdéan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljlk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolédo kdzzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
kénywvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozds folytatasara vald képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, flggetlen konywizsgalsi
jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet a kilénallé pénzlugyi kimutatasokban lévé
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem medgfelel6ek,
mindsitentnk kell véleménylinket. Kévetkeztetéseink a fUggetlen kénywizsgaldi
jelentésliink datumaig megszerzett konywvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli
esemeények vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Ertékeljik a kulénalld peénzugyi kimutatasok atfogd prezentalasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészité megjegyzésekben tett kdzzétételeket, valamint
értékeljuk azt is, hogy a kilénallé pénzlgyi kimutatasokban teljesll-e az alapul szolgalé
Ugyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnywizsgalat tervezett hatokorét és (itemezését, a kénywvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a kénywvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen felul az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrél, hogy megfeleltiink a
fGggetlenséglinkre vonatkozé relevans etikai eléirdasoknak, és kommunikalunk feléjuk
minden olyan kapcsolatot és egyéb ligyet, amely ésszerti megfontolas mellett érintheti a
flggetlensegunket, valamint ha relevéans a kapcsolédé dvintézkedéseket is.

i C«&\ Folonpn

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 « Addszam: 10491252-2-43



Unikonto Szamvitelkutatasi Kft.
Cim: H-1093 Budapest, Févam tér 8.

U n i ko n to Kamarai nyilvantartasi szam: 001724

Koényvvizsgalat

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kézUl meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentdséggel birtak a jelen idészaki kulonalld pénzlgyi
kimutatasok koénywvizsgalata soran, és amelyek ily moédon kénywvizsgalati kérdésnek
mindsultek. Kénywvizsgaldi jelentéslinkben ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha
jogszabaly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos kozlését, vagy ha - rendkivul
nyomos indok alapjan - arra a kdvetkeztetésre jutunk. hogy egy kérdést kénywvizsgaldi
jelentésiinkben nem szabad kommunikalnunk, mert ésszer( varakozasok alapjan annak
hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio kézérdeki
hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kévetelményekrdl
Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a kénywizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi elemein
tulmenden a kdvetkezd nyilatkozatokat tesszUk.

A kbénywvizsgald kijelolése
A Téarsasdg Kozgyllése 2018. szeptember 18-an jeldlt ki bennunket jog szerinti
konywvizsgaldjanak. A megbizasunk teljes idétartama 6t Uzleti évre (2018-2022) vonatkozik.

Az Audit Bizottsagnak benyujtott kiegészitd jelentéssel valé 6sszhang
Megerbsitjuk, hogy e jelentéslink dsszhangban van a Tarsasagnal mikoédé Auditbizottsag
részére cimzett, a 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen elkészitett kiegészitd
jelentéssel, melynek datuma 2019. aprilis 8.

Nem kénywvizsgaldi szolgaltatasok

Kijelentjik, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk a jog szerinti kdnyvvizsgalaton kivul
semmiféle egyéb szolgaltatast, igy olyan szolgaltatasokat sem, amelyet az 537/2014/EU
rendelet 5. cikkének (1) bekezdése tilt. Nem nyujtottunk a jog szerinti kdnyvvizsgalaton kivul
semmiféle szolgaltatast a Tarsasag altal kontrollalt vallalkozasoknak sem. A kénywvizsgalat
elvégzése soran teljes mértékben megoriztik a Tarsasagtol vald fuggetlenséglnket.

A jelen fUggetlen kénywizsgaldi jelentést eredményezd konywvizsgalat megbizaseért felel6s
partnere Dr. Lakatos Laszlé Péter 2018. szeptember 18-tdl |atja el a megbizatasat, amely 5
évre szol.

Budapest, 2019, aprilis 8.

—_f’ o178 , G O/(/{/x L_X
dr. Adorjan Csaba Dr. Lakatos Laszl6 Péter
UNIKONTO Kft., Ugyvezetd Kamarai tag kénywvizsgalo
1093 Budapest, Févam tér 8. Kamarai tagsagi szam: 007102.

Nyilvantartasba vételi szam: 001724

Cégjegyzék szam: 01-09-073167 « Adészam: 10491252-2-43



