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FUggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés

Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan M(ikédé Részvénytarsasag
részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztik az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan MU(kdédd Részvénytarsasag
(Budapest, 1142 Ogyalla tér 8-9., Cg.: 01-10-045717) (tovabbiakban: ,a Tarsasag”) 2020. évi
Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkdzi PénzUgyi Beszamolasi Standardok szabalyai
alapjan d&sszeallitott pénzugyi kimutatasainak konywizsgalatat, amely pénzugyi
kimutatasok a 2020. december 31-i forduldnapra készitett meérlegbdl - melyben az
eszkozok a sajat toke és kotelezettségek dsszességével egyezd végosszege 692 434 eFt,
a sajat toke értéke 312 903 eFt -, és az ugyanezen idéponttal végzddoé Uzleti évre vonatkozd
atfogd eredménykimutatasbdl - melyben teljes atfogd eredmény dsszege 23 212 eFt
(nyereseg) -, a sajat tdke-valtozas kimutatasbdl és cash-flow kimutatasbodl, valamint a
szamviteli politika jelentés elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd
megjegyzéeésekbdl allnak.

Véleménylunk szerint a mellékelt pénzlgyi kimutatdsok megbizhaté és valdés képet
adnak a Tarsasag 2020. december 31-én fennalldé vagyoni és pénzigyi helyzetérdl,
valamint az ezen idéponttal végz6do Uzleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl és
cash-flow-irél az Eurdpai Unidé altal befogadott Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi
Standardokban (a tovabbiakban: ,EU altal befogadott IFRS-ek”) foglaltakkal, valamint a
szamviteli térvénynek az EU Aaltal befogadott IFRS-ek szerint &sszedllitott pénzugyi
kimutatasokra vonatkozé kiegészité kévetelményeivel 6sszhangban.

A vélemény alapja

Kénywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konywvizsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok -
ideértve az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU Rendeletét a kdzérdeklédésre
szamot tartd gazdalkodd egységek jogszabalyban eldirt kdnyvvizsgalatara vonatkozo
egyedi kdvetelményekrdl is (tovabbiakban: 537/2014/EU Rendelet) - alapjan hajtottuk
végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésséglink bévebb leirdsat jelentéstnk ,A
konywizsgalo péenzdgyi kimutatasok konywvizsgalataért valo feleldssége’ szakasza
tartalmazza.

FlUggetlenek vagyunk a Tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyoklban és
a Magyar Konywizsgaldéi Kamara ,A koénywvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai)
szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szold szabalyzata®™ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testulete altal kiadott
,Kdnywvizsgaldi Etikai Kodex"-ben (az IESBA Kodexben) foglaltak szerint, és megfelelUnk
az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is. Meggydzédésunk, hogy
az altalunk megszerzett kdnywvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot nyujt
véleményunkhoz.
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Figyelemfelhivas

1. Felhivjuk a figyelmet a Kiegészitd megjegyzések VI. 4. pontjara, ahol az Ormester
Vagyonvédelmi Nyrt. fUggd kotelezettségével és egy eszkdz jogcimkorlatozassal
kapcsolatos informaciok kerllnek bemutatasra. E jogvitak lezarasat kdvetden, az
esetleges kotelezettségek miatt esedékessé vald elszamolasoknak a vagyoni,
pénzugyi, jdvedelmi helyzetre gyakorolt hatasat a 2020. évi pénzugyi kimutatasok
még nem tartalmazhatjak. Véleménylnket nem mindsitettuk e kérdés
vonatkozasaban.

Kulcsfontossagu kénywvizsgalati kérdés

A kulcsfontossagu kénywvizsgalati  kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai
megitélésink szerint a legjelentésebbek voltak a targyiddszaki pénzigyi kimutatasok
altalunk végzett kdnywvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket a pénzugyi kimutatasok egésze
altalunk végzett kdonywvizsgalatanak 6sszefliggésében és az arra vonatkozo vélemeényunk
kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrédl nem bocsatunk ki kulon vélemeényt.

A terllethez kapcsolédé

Kulcsfontossagu kéonywvizsgalati terllet . . e o tiz oz
g YWIZsg kdnywvizsgalati eljarasok

A Tarsasag koveteléseinek értékelése

A Tarsasag vevokkel szembeni | A vizsgalatunk sordan a vevdkkel
koveteléseinek behajtasa néha | szembeni kovetelések esetén
nehézségekbe Utkodzik. A vevdkovetelések | vizsgaltuk a visszaigazolt
értékelése esetén vizsgalni szukséges, hogy | koveteléseket, a konyvvizsgalat
azokbol mennyi a varhatdéan megtéruld | zarasaig pénzugyileg rendezett
erték. koveteléseket.

A kovetelések év végi értékelése szamos | A Vissza nem igazolt és penzlgyileg
jelentés feltételezésen és a menedzsment | NeM rendezett kovetelések esetén
szakmai megitélésén alapul. vizsgaltuk a vevdkrdl rendelkezésre
allé informaciokat. Az értékvesztett

A kovetelések mérlegértéke a Tarsasag . ) .
vevok esetén a management altal

vagyonanak jelentds részét képezi.

e . I a1 ések alkalmazott feltételezések
A fentiekre tekintettel a vevokovetelesek | \oqqiapozottsaganak a vizsgalatara
megteruld ertékének vizsgalatat | | < g1t sor

kulcsfontossagu koénywvizsgalati teruletnek
tekintettuk.

Egyéb informacidk: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informéacidk az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan MU(kddd
Részvénytarsasag 2020. évi Uzleti jelentésebdl allnak, amelyet a kdnywvizsgaloi jelentés
datuma el6tt megszereztink. A vezetés felelés az Uzleti jelentésnek a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival 6sszhangban torténd
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elkészitésééert. A fuggetlen koénywizsgaloi jelentésink ,Vélemény” szakaszaban a
pénzugyi kimutatasokra adott véleményunk nem vonatkozik az Uzleti jelentésre.

A pénzugyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
felel6sségunk az Uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak meérlegelése, hogy az
uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e a pénzugyi kimutatasoknak vagy a
konywvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlnik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kodvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességunk errdl és a hibas allitas
jellegérdl jelentést tenni.

Az Uzleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi felelésségunk
tovabba az Uzleti jelentés atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az Uzleti jelentés
a szamwviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival
0sszhangban készult-e, beleértve, hogy az Uzleti jelentés megfelel-e a szamviteli
torvény 95/B. § (2) bekezdés e) és f) pontjdban foglalt kdvetelményeknek. A szamuviteli
torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy az Uzleti jelentésben
rendelkezésre bocsatottdk-e a szamviteli toérvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és Q)
pontjaiban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan M(ikddd
Részvénytarsasag 2020. évi Uzleti jelentése minden |ényeges vonatkozasban
dsszhangban van az Ormester Vagyonvédelmi Nyilvdnosan  M(ikédd
Részvénytarsasag 2020. évi pénzlugyi kimutatasaival és az Uzleti jelentés a szamviteli
toérvény elbirasaival 6sszhangban készult. Az Uzleti jelentésben rendelkezésre
bocsatottdak a szamviteli térvény 95/B. § (2) bekezdés a-d), és g) pontjaiban
meghatarozott informacidkat. Az Uzleti jelentésben mas jelleglG |ényeges
ellentmondas vagy lényeges hibas Aallitds sem jutott a tudomasunkra, igy e
tekintetben nincs jelentenivalénk.

Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 az Uzleti jelentésre vonatkozo
tovabbi kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az Uzleti jelentésre vonatkozo
vélemeényunk nem tartalmaz a szamviteli torvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjaban
eldirt véleményt.

A fentieken tul a Tarsasagrol és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan
jelentést kell tennUnk arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely |ényegesnek
tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) a jelen kdnyvvizsgaldi jelentés datuma
elétt megszerzett egyéb informaciokban, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés
(hibas allitas) milyen jellegl. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés felel6ssége a Pénzugyi kimutatasokért

A vezetés felel6és a pénzugyi kimutatasoknak az EU altal befogadott IFRS-ekben
foglaltakkal, valamint a szamviteli térvénynek az EU altal befogadott IFRS-ek szerint
oOsszeadllitott pénzlgyi kimutatasokra vonatkozo kiegészité kdvetelményeivel
0sszhangban torténd és a valds bemutatas kovetelmenyének megfelel6 elkészitéséért,
valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szUkségesnek tart ahhoz, hogy
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lehetéveé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes
pénzugyi kimutatasok elkészitése. A pénzugyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés
felel6s azért, hogy felmeérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az
adott helyzetnek megfeleléen koézzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos
informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitelnek a pénzugyi kimutatasokban vald alkalmazasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmondo tényezd, korulmény nem all fenn.

A kénywizsgald pénzigyi kimutatasok kénywvizsgalataért valé feleléssége

A koénywizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénzugyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylnket tartalmazd fluggetlen
konywvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdénywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konywizsgalat mindig feltarja az egyebként létezd |ényeges hibas allitast.

A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és [ényegesnek mindsulnek, ha ésszeru
lehet az a varakozds, hogy ezek onmagukban vagy egyuttesen befolyasolhatjak a
felhasznaldk adott pénzugyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kénywizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran
szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjuk a pénzugyi kimutatasok akar csalasbdl, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konywvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld
konywvizsgalati bizonyitékot szerzink a véleményunk megalapozasahoz. A csalasbol
eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl
ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat &sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felUlirasat;

e Megismerjuk a kdnyvwvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konywvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott
kdérulmeények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

 Ertékeljuk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodod kozzétételek ésszerlségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
kdnywvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag
olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétseéget
vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetéen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen koénywvizsgalodi jelentésunkben fel kell hivnunk a figyelmet a pénzugyi
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kimutatasokban [évd kapcsolodd kdzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsitenunk kell vélemeényltnket.

o Kovetkeztetéseink a fuggetlen kdnywvizsgaldi jelentésunk datumaig megszerzett
konywvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljik a pénzigyi kimutatdsok atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészitd megjegyzésekben tett kdzzétételeket, valamint értékeljuk azt
is, hogy a pénzugyi kimutatasokban teljesul-e az alapul szolgalé Ugyletek és
események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konywizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konywizsgalat jelentds
megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a
konywizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Ezen felul az iranyitassal megbizott személyek felé nyilatkozunk arrdl, hogy
megfeleltink a flggetlenségunkre vonatkozd relevans etikai elbirasoknak, és
kommunikalunk feléjuk minden olyan kapcsolatot és egyéb uUgyet, amely ésszeru
megfontolas mellett érintheti a fUggetlenségunket, valamint, ha relevans a kapcsolédo
ovintézkedéseket is.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kdzul meghatarozzuk
azokat, amelyek a legnagyobb jelentéséggel birtak a jelen id&szaki pénzugyi
kimutatasok konyvvizsgalata soran, és amelyek ily médon kdnywvizsgalati kérdésnek
mindsultek. Kényvvizsgaldi jelentéstinkben ismertetjuk ezeket a kérdéseket, kivéve, ha
jogszabaly vagy szabalyozas tiltja az adott kérdés nyilvanos kozlését, vagy ha - rendkivul
nyomos indok alapjan - arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy egy kérdést kdnyvvizsgalodi
jelentésinkben nem szabad kommunikalnunk, mert ésszerU varakozasok alapjan
annak hatranyos koévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio
kozérdekl hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kdvetelményekrdl

Az 537/2014/EU Rendelet értelmében a konywizsgaldi jelentés kotelezd tartalmi
elemein tulmenden a kdvetkezd nyilatkozatokat tesszuk.

A koénywvizsgalo kijelolése
A Tarsasag Kozgyulése 2018. szeptember 19-én jeldlt ki bennlnket jog szerinti

konywizsgaldjanak. A megbizasunk teljes id6tartama Ot Uzleti évre (2018-2022)
vonatkozik.

Az Audit Bizottsagnak benyujtott kiegészitd jelentéssel valé 6sszhang

Megerésitjuk, hogy e jelentésunk osszhangban van a Tarsasagnal mukodé
Auditbizottsag részére cimzett, az 537/2014/EU Rendelet 11. cikkének megfeleléen
elkészitett kiegészitd jelentéssel, melynek datuma 2021. marcius 19.
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Nem kénywvizsgaldi szolgaltatasok

Kijelentjuk, hogy a Tarsasag részére nem nyujtottunk a jog szerinti kdnywvizsgalaton
kival semmiféle egyéb szolgaltatast, igy olyan szolgaltatasokat sem, amelyet az
537/2014/EU rendelet 5. cikkének (1) bekezdése tilt. Nem nyujtottunk a jog szerinti
konywizsgalaton kivul semmiféle szolgaltatast a Tarsasag altal kontrollalt
vallalkozasoknak sem. A kdnyvvizsgalat elvégzése soran teljes mértékben megdriztik a
Tarsasagtol vald fuggetlenségunket.

A jelen flUggetlen koényvvizsgaldi jelentést eredmeényezd kénywizsgalat megbizasert
felel&s partnere Dr. Lakatos Laszlo Péter 2018. szeptember 19-t6l latja el a megbizatasat,
amely 5 évre szal.

Budapest, 2021. marcius 19.

Dr. Lakatos Laszlo Péter
Kamarai tag kdénywvizsgalo,
tagsagi szam: 007102

ugyis, mint az UNIKONTO Kft.
ugyvezetdje

1093 Budapest, Févam tér 8.
nyilvantartasi szam: 001724
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